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BEGRUNDUNG DES PLANENTWURFS

1.1 Planungsabsicht

1.1.1  Ziele der Bauleitplanung
Planungsziel ist die Schaffung der planerischen Voraussetzung fur die Errichtung ei-
nes Solarparks zwischen bestehender Windenergieanlagen, deren Repowering im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 vorgesehen ist. Dadurch sollen
in der Gemeinde die Erzeugung und Nutzung von regenerativen Energien auch zu-
kiinftig vorangetrieben werden.

1.1.2

Zwecke der Bauleitplanung

Im Plangebiet besteht ein Windpark, der auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 2
entstanden ist, der seit November 2004 gilt.

Bild 1: Auszug Bebauungsplan Nr. 2
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Dieser lasst 4 Windenergieanlagen zu, die Hohen von 196 m Uber Normalhdhennull
haben bei einem maximalen Rotordurchmesser von 82 m. Somit konnten vier Anla-
gen - mit 2 MW und 100 m Nabenhdhe, d. h. 141 m Gesamthdhe - entstehen.

Kiirzlich wurde durch die Gemeindevertretung die Aufstellung der 1. Anderung des
Be-bauungsplanes Nr. 2 beschlossen, um hier die Windenergiestandorte neu zu re-
geln, bzw. die Festsetzungen an den Stand der Technik anzupassen.
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Erganzung zur Windparknutzung ist nun angedacht, auf ca. 78,50 ha der Flache, be-
stehend aus drei Bereichen, den Bau von Solarparks im Rahmen der 2. Anderung
des Bebauungsplan Nr. 2 auszuweisen, um hier die Errichtung und den Betrieb von
Freiflachenphotovoltaikanlagen zur Erzeugung von umweltfreundlichem Strom zu
planen.

Da im Rahmen der 1. Anderung der bestehende Windpark hier weiter verfestigt wer-
den soll, kann durch das Nebeneinander beider Nutzungen das Ziel erreicht werden,
Kostenvorteile zu generieren, in dem die erforderlichen technischen Einrichtungen,
wie Umspannwerke und Trafostationen, fiir beide Energiegewinnungsformen gleich-
zeitig genutzt werden kdnnen. Hierdurch kann eine erheblich langere, gleichmalige
Stromversorgung gesichert werden. Auch sind weniger Eingriffe in Natur und Land-
schaft erforderlich, als wenn ein eigenstandiger Solarstelle an einer anderen Stelle in
der Region erreichtet wird.

Daher besteht ein stadtebaulicher Planungsbedarf dahingehend, die Flachen - neben
der Windnutzung auch - der Solarnutzung zugénglich zu machen, wobei die Siche-
rung der optimalen Standorte fir die Windenergieanlagen Vorrang vor den Standor-
ten der Solar-module haben missen, damit diese jederzeit umsetzbar sind.

Um die g. Planungsziele umsetzen zu kdnnen, wird ein stadtebauliches Planungser-
fordernis gesehen.

1.1.3 Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Die Freiflachen-Photovoltaikanlagen werden im Auflenbereich errichtet, und zwar
stidlich der Autobahn A 20. Die Flachen werden landwirtschaftlich genutzt bzw. sind
durch diverse Windanlagen im Plangebiet und sidlich bzw. westlich davon gepragt.
Im Osten grenzt ein Wald an. Ansonsten befinden sich in der unmittelbaren Umge-
bung keine Ortslagen, so dass es keine Blickverbindungen gibt und keine optischen
Auswirkungen auf angrenzende bebaute Flachen. In der Betriebszeit ist nicht mit ei-
nem zusatzlichen hohen Verkehrsaufkommen zu rechnen.

Da die Flache regelmalig und intensiv bewirtschaftet wird, konnten sich hier keine
hochwertigen Strukturen an Fauna und Flora entwickeln. Mit der Umsetzung des Bau-
leitplans geht eine rein landwirtschaftliche Flache verloren, eine Nutzung als exten-
sive Grunlandflache ist neben der Solarenergiegewinnung weiterhin moglich. Fir not-
wendige Versiegelungen wie der Zufahrt und die Uberbauung der Flache ist ein Aus-
gleich zu erbringen.

Fazit: Die Bauleitplanung bewirkt einen Eingriff in das Schutzgut Boden und fihrt zum
Verlust eines Flachenabschnitts, der bisher einer ausschlief3lich landwirtschaftlichen
Nutzung unterliegt. Der Eingriff ist durch AusgleichsmaRnahmen zu kompensieren.

1.1.4  Alternativuntersuchung

Durch die Gemeinde Uckerland verlauft die A 20 von Ost nach Nordwest. Parallel
dieser Stralte gelten die Flachen in einem Abstand bis zu 200 m Entfernung als pri-
vilegierte Solareignungsflachen. Dem Abstand schlielRen sich im Siden Windparks
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an, die somit das Gebiet bereits baulich pragen. Gleichzeitig stehen so die Infrastruk-
turen bereit, die der Ableitung des Stromes dienen. Um die Eingriffe in Natur und
Landschaft zu reduzieren, bietet sich eine Doppelnutzung dieser vorbelasten Flache
an.

1.1.5 Dokumentation des bisherigen Planverfahrens

Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) von 2017:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage Zeitraum
X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 11.05.2023
X frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB 02.01.2024 -
06.02.2024
X frithzeitige Beteiligung der Gemeinden, ToB | § 4 (1) BauGB 02.01.2024 -
und Behérden 06.02.2024
Auslegungsbeschluss
Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB
Beteiligung der Behérden und TOB § 4 (2) BauGB
Erneuter Auslegungsbeschluss
Erneute Beteiligung T6B, Behdrden und Ge- | § 4a (3) BauGB
meinden
Erneute 6ffentliche Beteiligung § 4a (3) BauGB
Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB
1.2 Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems

1.21 Raumordnung

Aktuell giiltig ist die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Branden-
burg (LEP B-B) vom 27. Mai 2015 (GVBI.II/15, [Nr. 24]). In der Festlegungskarte 1 ist
u. a. der Freiraumverbund dargestellt. Nach der Definition des LEP B-B umfasst der
Freiraumverbund hochwertige FreirBume mit besonders bedeutsamen Funktionen,
die gesichert und in ihrer Funktionsfahigkeit entwickelt werden sollen. Das Plangebiet
liegt nicht innerhalb des Freiraumverbundes.

Kulturlandschaften der Hauptstadtregion sollen als Trager der regionalen Identitat
und Ausdruck kultureller und gesellschaftlicher Vielfalt bewahrt und durch Koopera-
tion zwischen Stadten und Dorfern entwickelt werden. Anknlipfend an die regionalen
Eigenarten und individuellen Starken sollen Kulturlandschaften zu Handlungsrdumen
einer zukunftsfahigen Regionalentwicklung werden. Kulturlandschaften sollen auf re-
gionaler Ebene identifiziert und Leitbilder zu ihrer Weiterentwicklung formuliert wer-
den. Durch eine regionale Vernetzung kulturlandschaftsrelevanter Steuerungsan-
satze und unter Einbeziehung burgerschaftlichen Engagements sollen Strategien und
Entwicklungskonzepte fiir die kulturlandschaftlichen Handlungsraume erarbeitet und
umgesetzt werden. Das Plangebiet liegt in dem kulturlandschaftlichen Handlungs-
raum Uckerregion.

Derzeit gibt es flr die Planungsregion Uckermark-Barnim keinen Integrierten Ge-
samtregionalplan. Stattdessen existiert ein als Satzung in Kraft getretener sachlicher
Teilplan ,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte® (2020). Aussagen zu
den angrenzenden Ortschaften sind hier nicht zu finden. Die als Grundfunktionale
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Schwerpunkte ausgewiesenen Orte Furstenwerder und Brissow liegen Uber 20 km
von dem Plangebiet entfernt. Das etwa 19 km entfernt liegende Prenzlau ist Mittel-
zentrum.

Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat am 02. Marz 2021 mit drei Ur-
teilen den am 18. Oktober 2016 bekanntgemachten Regionalplan Uckermark-Barnim,
Sachlicher Teilplan ,Windnutzung, Rohstoffsicherung und -gewinnung* fir unwirksam
erklart.

Derzeit liegt ein Entwurf 2023 des Integrierten Regionalplans Uckermark-Barnim vor.

Nach dem Entwurf 2023 hat das Vorranggebiet Windenergienutzung (VR WEN) Wil-
sickow (jetzt Nr. 35) eine Grolie von ca. 586 ha. Das Plangebiet liegt innerhalb des
Vorranggebietes.

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro BB 2000) stellt die landesweiten
Entwicklungsziele zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts, zu umweltgerechten Nutzungen fir ein landesweites Schutzgebietssystem und
zum Aufbau des europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“ dar. Ubergeord-
netes Ziel flr den tGberwiegenden Bereich des Plangebietes ist die Entwicklung einer
natur- und ressourcenschonenden, vorwiegend ackerbaulichen Bodennutzung. Fir
den westlichen Teil des Plangebiets ist das Ubergeordnete Ziel der Erhalt des Dauer-
grin-landes.

Fir das Landschaftsbild liegt eine Uberarbeitung aus dem Jahre 2022 vor - Sachli-
cher Teilplan ,Landschaftsbild“-, wonach das Plangebiet in einem Bereich mit einer
sehr geringen Bedeutung fir das Landschaftsbild und das Ziel somit in der Entwick-
lung liegt.

Der Entwurf des sachlichen Teilplans "Biotopverbund Brandenburg" — bestehend aus
Text und einer Karte im Malistab 1:300.000 — soll Bestandteil des kiinftigen Schutz-
gutes ,Biologische Vielfalt* werden, das zugleich das Kapitel 3.1 ,Arten und Lebens-
gemeinschaften“ aus dem Landschaftsprogramm von 2001 ersetzen wird. Danach
liegen Teilbereiche des Plangebiets innerhalb des Verbundsystems Klein- und Still-
gewasser. Das Grinland im westlichen Bereich ist teilweise als Feuchtgriinland aus-
gewiesen.

1.2.2 Kommunale Planungen

Der Geltungsbereich des raumlichen und sachlichen Teil-Flachennutzungsplans
~Windkraftnutzung“ der Gemeinde Uckerland, beschlossen am 26.04.2018, bezieht
sich auf den nérdlichen Teil des Gemeindegebiets. In diesem Flachennutzungsplan
ist eine Sonderbauflache ,Konzentrationsflache Windkraftnutzung“ nach § 1, Absatz
1, Ziffer 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt. Ein damals nach den tier-
Okologischen Abstandskriterien (TAK BB) guiltiger Schutzbereich von 3.000 m um den
damaligen Adlerhorst in dem nérdlich angrenzenden Waldchen (Wilsickower Tanger)
ist mit Ubernommen worden. Um § 8 BauGB zu genigen, wird im Parallelverfahren
die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefihrt.

Der Landschaftsplan aus dem Jahre 2000 wurde noch nicht angepasst, d. h. der
Windpark Wilsickow | ist dargestellt, in dem Vorhabenbereich des B-Planes Wilsickow
Il ist noch kein Windpark vorgesehen.
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Flr das Plangebiet gilt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2 ,Windpark Wil-
sickow II* (siehe Bild 1). Eine 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 erfolgt zur
Zeit, um hier die Standorte der Windenergieanlagen neu zu ordnen.

1.2.3 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften zu beachtende Vorgaben

Fir das angrenzende FFH-Gebiet Muhlbach-Beeke wird keine erhebliche Beeintrach-
tigung der Erhaltungsziele (LRT 3260, Bachneunauge, Fischotter, Mopsfledermaus)
gesehen, da keine Schutzgebietsflachen in Anspruch genommen werden und Beein-
trachtigungen von auf3en ausgeschlossen werden kénnen.

Innerhalb des Untersuchungsraumes kénnen sich nach § 30 Bundesnaturschutzge-
setz bzw. Brandenburgischem Naturschutzgesetz gesetzlich geschitzte Biotope be-
finden. Diese werden im Rahmen der Kartierungen zum Grinordnungsplan erfasst
und dargestellt.

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht beruhrt.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich
1.31 Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Bereich der Gemeinde, und zwar nérdlich von
Jahnkeshof bzw. der Bundesstral3e B 104, westlich von Ausbau Wilsickow, nordwest-
lich von Hohen Tutow, stidlich der Autobahn A 20 und &stlich von Strasburg. Es ist
gegliedert in 3 Einzelflachen.

Es grenzen im Norden, Westen und Siden an weitere Windparks an.

1.3.2 Bestandsaufnahme

Im Plangebiet stehen bereits 4 Windenergieanlagen. Pragende Elemente im Plange-
biet sind die drei Kleingewasser; zwei fihren nur temporar Wasser, eines ist dauer-
haft wasserfiihrend. Die 6stliche Grenze des Plangebietes wird von einem Wasser-
graben gebildet. Im stdostlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine einge-
zaunte Aufforstungsflache. Die Verbindungsstrale zwischen Wilsickow und Grof3
Luckow ist im sldlichen Bereich des Plangebietes als Allee ausgebildet. Im nérdli-
chen Bereich schlie3t 6stlich der Stralde eine Waldflache an, so dass hier nur auf der
westlichen Stral3enseite eine Baumreihe vorhanden ist, die teilweise eher Baumhe-
cken-Charakter besitzt. Um die bestehenden Windkraftanlagen herum haben sich
blitenreiche Ruderalfluren entwickelt und einzelne Straucher angesiedelt.

Sidlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich innerhalb einer tberwiegend
ackerbaulich genutzten Flache der Windpark Wilsickow |. Auch auf dem westlich an-
schlieRenden Grinland und nérdlich zwischen der Plangebietsgrenze und der Auto-
bahn stehen weitere Windkraftrader.

Das Gelande selbst ist leicht moduliert, grof3flachige Bodenveranderungen sind nicht
vorgesehen.
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Bild 2: Foto aus Google Earth vom 03.08.2023 um 18 Uhr (gelbe Linie)
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1.3.3 Bodenbeschaffenheit

Auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen stehen bereits Windenergieanlagen.
Probleme mit der Statik gab es keine. Daher wird technisch von der Bebaubarkeit
ausgegangen. Im Ubrigen wird vor der Aufstellung eines jeden Windenergieanlage
die Tragfahigkeit des Bodens fachlich gepruft.
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2 BEGRUNDUNG DER PLANERISCHEN FESTSETZUNGEN

21 Begriindung der geplanten stiadtebaulichen Festsetzungen
21.1  Art der baulichen Nutzung

Die Flache, auf denen Photovoltaikanlagen aufgestellt werden sollen, wird zukinftig
als ,Sonstiges Sondergebiet - Solar* gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Gemal der Zweckbestimmung der baulichen Nutzung dient das Gebiet der Unter-
bringung von Anlagen und Einrichtungen, die der Gewinnung von erneuerbarer Ener-
gie aus Sonne dienen. Der Begriff ,erneuerbare Energien®, auch regenerative Ener-
gien, sind Energien aus Quellen, die im Rahmen des menschlichen Zeithorizonts
praktisch unerschépflich zur Verfligung stehen oder sich verhaltnismafig schnell er-
neuern. Damit grenzen sie sich von fossilen Energiequellen ab, die sich erst Gber den
Zeitraum von Millionen Jahren regenerieren. Erneuerbare Energiequellen gelten, ne-
ben héherer Energieeffizienz, als wichtigste Saule einer nachhaltigen Energiepolitik
und der Energiewende. Zu ihnen zahlen Bioenergie, Erdwarme, Wasserkraft, Mee-
resenergie, Sonnenenergie und Windenergie (vgl.: _https://de.wikipedia.org/wiki/Er-
neuerbare Energien am 07.02.2022 um 17 Uhr). Weiterhin wird im BauGB vom
11.06.2013, BGBI. | S. 1548, der Begriff ,erneuerbare Energien“ zwecks planerischer
Absicherung der beschriebenen Energieformen verwendet (siehe bspw. § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB). Daher wird dieser Begriff hier ibernommen und die Nutzung auf ,er-
neuerbaren Energien aus Sonne dienen (hier: Photovoltaikanlagen)“ eingeschrankt.

Gemal dem erlauterten Planungsziel wird die Art der baulichen Nutzung fir das Plan-
gebiet als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO festgesetzt.

Die Zweckbestimmung dient ausschlief3lich der Unterbringung von nicht erheblich be-
lastigenden Anlagen und Einrichtungen, die der Gewinnung von erneuerbaren Ener-
gien aus Sonne dienen (hier: Photovoltaikanlagen). Gleichzeitig ermdglicht das Ge-
biet, dass die Infrastrukturen im Plangebiet flir den Solar- und Windpark im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 2 genutzt werden konnen.

Gemal der Zweckbestimmung sind folgende, solar- und windparktypische Nutzun-
gen, im Baugebiet zulassig:

1. Photovoltaikanlagen (= die "Uberstellte Flache" wird durch lotrechte Projektion
des oberirdischen Baukdrpers (hier Photovoltaikanlage)" auf die Waagrechte
ermittelt; siehe Querschnitt ,Projektionsflache". Ausschlaggebend ist somit
nicht die Modulflache selbst.).
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Bild 3: anrechenbare Grundfldche einer Photovoltaikanlage als Beispiel

Photovoltaikan
b 2
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w080

& :: Projektionsflache = 1,5 qm:

die zu den Windenergieanlagen und Solarmodulen im Bebauungsplan Nr. 2 und
seinen Anderungen dazugehdrigen Trafostationen bis zu je 25 Quadratmeter
(m?) Grundflache,

die zu den Windenergieanlagen und Solarmodulen im Bebauungsplan Nr. 2 und
seinen Anderungen dazugehdrigen Ubergabestation von 25 m? Grundflache,

Stromverteilerkasten, die den zu den Windenergieanlagen und Solarmodulen
im Bebauungsplan Nr. 2 und seinen Anderungen dienen.

die erforderlichen Nebenanlagen, die den Windenergieanlagen und Solarmo-
dulen im Bebauungsplan Nr. 2 und seinen Anderungen dienen, (wie z. B. Anti-
kollisionssysteme und Léschwasserbrunnen oder -zisternen),

eine landwirtschaftliche Nutzung auf3erhalb der zulassigen Anlagen und Ein-
richtungen,

Zufahrten und Stellplatze, die den Windenergieanlagen und Solarmodulen im
Bebauungsplan Nr. 2 und seinen Anderungen dienen.

Das Plangebiet dient zukinftig der Nutzung als SO-Gebiet fir Photovoltaikanlagen.
Untergeordnete Nebenanlagen in Form von Anlagen der AuRenwerbung (Werbean-
lagen) widersprechen diesem Ziel nicht. Daher erfolgt die Aufnahme einer entspre-
chenden Festsetzung, dass untergeordnete Nebenanlagen in Form von Anlagen der
Aulenwerbung (Werbeanlagen) innerhalb des Plangebietes SO- Sonne/Solar nur zu-
Iassig sind, wenn sie der Zweckbestimmung dienen.
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21.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl von 0,80 ist erforderlich, um eine wirtschaftlich sinnvolle Nut-
zung des Gebietes flr die Stromgewinnung zu ermdglichen.

Die baulichen Hohen der einzelnen Photovoltaikanlage sowie das Trafogebaude und
Ubergabestationen diirffen max. 4,5 m betragen. Bezugspunkt ist dabei der in der
Planzeichnung nachstliegenden festgesetzten Bezugspunkt (H6henbezugspunkt).
Der Bezugspunkt bezieht sich auf die héchste Stelle im Gelande, die von der einzel-
nen Photovoltaikanlage jeweils Uberdeckt ist. Grof¥flachige Gelandeveranderungen
sind hingegen nicht gewlinscht. > Hinweis: Die Planzeichnung wird noch um einge-
messene Hohenpunkte als Bezugspunkte ergénzt.

Es werden immer mehr technische Anlagen als Nebenanlagen erforderlich, die der
Uberwachung des Windparks und seiner Umgebung dienen, um die Tier- und Vogel-
welt vor Schaden zu bewahren. Damit diese aufgestellt werden kénnen, erfolgt die
Festsetzung, dass innerhalb des Sondergebietes erneuerbare Energie Sonne/Solar -
Nebenanlagen, die den Windenergieanlagen und Solarmodulen im Bebauungsplan
Nr. 2 und seinen Anderungen dienen, (wie z. B. Antikollisionssysteme), bis 40 m Héhe
zuldssig, gemessen ab dem nachstliegenden festgesetzten Bezugspunkt (Héhenbe-
zugspunkt) zulassig sind. Bei der Ermittlung des Bezugspunktes gilt Text-Punkt 2.1
(1) bezogen auf die hdchste Stelle im Gelande, die von den Gebauden Uberdeckt
wird.

2.1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind so gewahlt, dass innerhalb der liberplan-
ten Flachen hier Photovoltaikanlagen errichtet werden kdnnen bei Einhaltung der er-
forderlichen Grenzabstande zu den angrenzenden Grundstiicken. Von den Grenzab-
stdnden ausgenommen sind die Bereiche, die an potentielle Windenergiestandorte
grenzen. Hier wird die Baugrenze so vorbereitet, dass die in der 1. Anderung geplan-
ten Solarflachen (siehe dazu Bebauungsplan Nr. 2, 1. Anderung) nahtlos in das Plan-
gebiet Ubergehen kdnnen.

Da mehrere Photovoltaikanlagen nebeneinander — ohne Grenzabstande — als eine
bauliche Anlage gelten, ist diese Bauform bei der Regelung der Bauweise zu beach-
ten. Es sind durchaus Modultische von Gber 50 m Lange ublich. Daher erfolgt die
Festsetzung einer abweichenden Bauweise. Demnach sind im Plangebiet abwei-
chend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise bauliche Anla-
gen von Uber 50 m zulassig, wenn die erforderlichen Abstandsflachen zu den Grund-
stlicksgrenzen eingehalten werden.

Innerhalb des Sondergebietes ,erneuerbare Energie Wind“ sind die Ubergabestatio-
nen und Nebenanlagen, die den Windenergieanlagen und Solarmodulen im Bebau-
ungsplan Nr. 2 und seinen Anderungen dienen, (wie z. B. Antikollisionssysteme und
Léschwasserbrunnen oder -zisternen), innerhalb oder aufterhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Auch sind hier - gemaR §16 Abs. 5 BauNVO - die Uberstreichung der tiberbaubaren
Grundstlicksflache um max. 100 m durch die Rotoren der Windenergieanlagen im
Bebauungsplan Nr. 2 und seinen Anderungen zuldssig, wenn es sich ausschlieRlich
um Rotorblatter handelt, die Bestandteil des Turms der Windenergieanlagen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 und seinen Anderungen sind. Dadurch soll
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die Dominanz der Windnutzung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2 gesichert
bleiben.

2.2 Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan nach § 12 BauGB. Daher erfolgt die Festsetzung, dass innerhalb des SO-
Gebietes nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorha-
bentrager im Durchfuhrungsvertrag (siehe Anlage 4) verpflichtet.

Erfolgt ein Wechsel der Vorhabentrager, soll aus gemeindlicher Sicht kein zeitauf-
wendiges neues Bauleitplanverfahren erfolgen. Daher erfolgt die Festsetzung, dass
Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiih-
rungsvertrages zulassig sind.

2.3 Festsetzungen nach dem Landesrecht Brandenburg

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i. V. mit §§ 6 und 87 Abs. 2 BbgBO ist innerhalb der
Uberbaubaren Flachen in dem Sondergebiet ,erneuerbare Energie Sonne/Solar” eine
reduzierte Abstandstiefe von mindestens einem halben Rotordurchmesser - ein-
schlieBlich der technischen Exentrizitat (= Abstand der Mittelpunkte oder den Abstand
der Symmetrieachsen zweier Formelemente) zu Gunsten der in der 1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 2 festgesetzten Windenergieanlagen - zuldssig. Dieses entspricht
der von den Rotoren Uberdeckte Flache. Damit soll sichergestellt werden, dass der
Windpark regular bis zur Gebietsgrenze gebaut werden kann.

Im Plangebiet sind aus versicherungsrechtlichen Griinden Zaune aus Stahlgitter oder
Maschendraht in einer Hohe von max. 2,40 m erforderlich. Daher erfolgt die Festset-
zung, dass diese Zaunhohe zur 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. zu den angrenzen-
den Grundstiicken bzw. Griinflachen zuldssig ist.

Die Zufahrten und Hauptwege bedurfen keine feste Versiegelung. Daher sind diese
als wasser- und luftdurchlassige bzw. wassergebundene Decken herzustellen herz-
zustellen.
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24 ErschlieBung
241 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet liegt westlich bzw. slidlich der Autobahn A 20. Ostlich des Plangebie-
tes liegt die Anbindung zur A 20, deren Anschluss Uber die B 104 gegeben ist. Somit
ist die Region an das regionale Verkehrsnetz sehr gut angebunden.

Das Plangebiet ist tiber die Strale Wilsickow-Grof3 Luckow erschlossen.

Die Flachen der SO-Gebiete setzen sich aus vielen Flurstlicken mit unterschiedlichen
Eigentimern zusammen. Die ErschlieBung eines jeden einzelnen Windenergiestan-
dortes erfordert haufig die Uberfahrung dritter Grundstiicke. Auch sind der Eigentti-
mer der Windenergieanlagen und der Grundstiicksbesitzer nicht immer identisch. Um
die ErschlieBung in jedem Fall durchsetzen zu kénnen (also Zufahrt und Verlegung
der Stromkabel), ist die Eintragung der Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechte zuguns-
ten der Betreiber der Windenergieanlagen erforderlich. Somit ist das Plangebiet aus-
reichend erschlossen.

Die ErschlieRung der Flachen Uber die wassergebundenen Wege oder Schotterwege
ist so auszubauen, dass die angrenzenden Ackerflachen und die Windenergieanla-
gen mit ihren Nebenanlagen mit Erweiterung dartber angefahren werden kénnen.

Das Betreiben des Windparks selbst erfordert nur das unregelmafige Anfahren durch
Kontrollpersonen oder durch Reparaturfirmen. Die Verkehrsmenge ist daher gering-
fugig und verkehrstechnisch kaum relevant.

242  Stellplatze

Die Stellplatze fir den Eigenbedarf der Solaranlagen kénnen im Plangebiet erbracht
werden.

243 Parkpliatze

Das Plangebiet wird ein Sondergebiet. Daher er ist hierfir kein gesonderter Park-
platznachweis erforderlich.
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2.5 Grinplanung
2.51 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Im nordéstlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine Flache, die temporar unter
Wasser stehen. Hier haben sich zwischenzeitlich hochwertige Grinstrukturen entwi-
ckelt. Daher werden diese Flachen als private Grunflache mit der Zweckbestimmung
.Feuchtbiotop” festgesetzt. Zusatzlich erfolgt die Sicherung der wasserbestandenen
Flache als ,Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft:.

Parallel der 6stlichen Gebietsgrenze verlauft eine Baumreihe, die Teil einer Allee ist,
die in ihrem Bestand gesichert wird. Zudem erfolgt hier die Festsetzung von ergéan-
zenden Anpflanzungen.

2.5.2  Eingriff und Ausgleich
Siehe Anlage 1 und 2.
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3 UNTERLAGEN ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN

3.1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Bei der Planung handelt es sich hier um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nach § 12 BauGB. Damit sind innerhalb des SO-Gebietes nur solche Vorhaben zu-
Iassig sind, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet. Damit diirfen im Plangebiet nur solche Anlagen und Einrichtungen erstellt
werden bzw. Nutzungen erfolgen, die im VEP (siehe Anlage xx) benannt sind.

3.2 Durchfiihrungsvertrag

Im Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Uckerland und dem Vorhabentra-
ger verpflichtet sich der Vorhabentrager gem. § 12 Abs. 3 BauGB auf der Grundlage
eines abgestimmten Plans zur Durchflihnrung des Vorhabens und der ErschlieBungs-
maflinahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan, s.o0.) innerhalb einer bestimmten
Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieRungskosten.

Das Vorhaben umfasst die Errichtung eines Solarparks im Bereich der drei Ab-
schnitte. Diese Abschnitte grenzen direkt an den in der 1. Anderung geplanten Wind-
park. Somit soll ein schlissige Wind- und Solarparkkonzept an nur einem Standort
umgesetzt werden, um die Stromgewinnung auf einer geringeren Flache zu optimie-
ren.

Um diese Nutzungen zu gewahrleisten, erfolgen Vereinbarungen im Durchfihrungs-
vertrag auf Grundlage des § 12 BauGB und des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB).

Im Durchflihrungsvertrag werden zusatzlich zum Bebauungsplan weitere Vereinba-
rungen getroffen, die beinhalten:

= den Zeitraum der Umsetzung des Projektes,

= die Umsetzung und Sicherung des Ausgleiches im Plangebiet

» die Bewirtschaftungszeiten fir Rodungs- und Rdumungsmaflnahmen samtlicher
Vegetationsflachen,

» WiederherstellungsmalRnahmen der angrenzenden ErschlieBungen,

= die Versickerungsform des Regenwassers.

Der Vertrag selbst ist nicht Bestandteil der Planunterlagen und wird zwischen Vorha-
bentrager und der Gemeinde Uckerland bis zum Satzungsbeschluss abgeschlossen.
Anderungen des Durchfiihrungsvertrags zwischen Gemeinde und Vorhabentrager
sind auch nach Rechtskraft des Bebauungsplans mdglich, es dirfen aber nur Ande-
rungen vorgenommen werden, die den Festsetzungen des B-Plan nicht widerspre-
chen (§ 12 Abs. 3a Satz 2 BauGB.

SchlieBlich enthalt der Durchflhrungsvertrag die Ublichen Kostentragungsregelungen
betreffend aller mit der Anderung des Bebauungsplans verbundenen Planungs- und
Beratungsleistungen.
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4 EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

4.1 Emissionen

In diesem Punkt werden die Emissionen untersucht, die aufgrund dieser Planung zu-
sétzlich verursacht werden und als Stérfaktoren in die Umwelt ausgetragen werden
kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder umweltgefdhrdende chemische
Stoffe, Schallemission (Ldrm), Lichtemission, Strahlung oder Erschiitterungen:

Nach der Art der baulichen Nutzung sind nur ,nicht erheblich beléstigenden Anlagen
und Einrichtungen“ zulassig. Dadurch bleiben im Plangebiet — genauso wie in der
angrenzenden Umgebung - Immission nach der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ von tags 65 dB (A) zulassig und nachts 50 dB (A). Diese sind an der Grund-
stlicksgrenze einzuhalten.

Theoretisch kann es durch Photovoltaikanlagen zu visuellen und optischen Emissio-

nen kommen. Diese waren (siehe ,Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von

Freilandphotovoltaikanlagen“ von GFN Kiel, GFN-Umweltplanung Bayreuth, Punkt

3.7):

1. ,Lichtreflexionen an streuenden Oberfldchen (PV-Module),

2.  Lichtreflexe von spiegelnden Oberfldchen wie Metallkonstruktionen oder glatte
Glasoberflache (wie Metallzdune, Modulhalterungen)

3. Anderungen des Spektral- und Polarisationsverhaltens des reflektierenden
Lichtes (wie Farbe der Module),

4.  aktive Ausleuchtung von Teilen des Betriebsgeldndes.

Lichtreflexionen an_streuenden Oberflachen: Die Module wie auch die Tragekon-
struktionen von PV-FFA reflektieren einen Teil des Lichts. Gegenliber vegetations-
bedeckten Fldchen erscheinen sie daher in der Landschaft in der Regel als hellere
Objekte und kénnen dadurch stérend fiir das Landschaftsbild wirken. Die Modulober-
flachen erscheinen bei Ansicht aus gréBerer Entfernung héufig mit einer dhnlichen
Helligkeit wie der Himmel. Dieser Effekt ist bei starker Lichteinstrahlung ausgeprag-
ter. Bei PV-FFA sind vor allem die Glasoberflachen der Module, die Grenzschicht
Glas/Silizium sowie metallische Konstruktionsteile (z.B. Rahmen, Aufstdnderungen,
Halterungen) von Bedeutung. Auf den Modulen ist die Reflexion des einfallenden
Lichtes naturgemél3 unerwiinscht, da die Reflexion des Lichtes einem Verlust an
energetischer Ausbeute der Sonnenenergie gleichkommt. Aus wirtschaftlichen Griin-
den wird die Reflexion des einfallenden Lichts somit méglichst gering gehalten. Den-
noch ist die Reflexion von Licht nicht vollstdndig vermeidbar.

Die marktiiblichen Antireflexbeschichtungen sind nur fiir den sichtbaren Teil des Son-
nenlichts - das Spektrum der Wellenldngen zwischen 380 und 780 nm — wirksam.
Aullerhalb dieses Spektrums reflektieren entspiegelte Gldaser sogar deutlich mehr
Licht als Glas ohne Antireflexschicht und sind deshalb als Solarglas ungeeignet.
Selbst hochwertige Glaser lassen ohne Antireflexschicht bestenfalls 90 Prozent des
Lichts passieren: 8 % der Sonnenstrahlung werden an den beiden Grenzfldchen der
Scheibe zuriickgeworfen, weitere 2 % gehen durch Streuung und Absorption inner-
halb der Glasschicht verloren. Moderne, speziell fiir die PV-Nutzung entwickelte An-
tireflexbeschichtungen (sog. ,Solarglas") kénnen die solare Transmission, d. h. den
Anteil der durch das Glas dringenden Solarstrahlung, auf iber 95 % steigern und
damit die Reflexion der Glasoberfléche unter 5 % bringen. Insgesamt dlrfte der
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Gesamtanteil des reflektierten Lichtes jedoch deutlich hbher liegen, da neben der
Glasoberfldche auch die Grenzschicht Glas/Silizium reflektiert. Schétzungen von
Fachleuten liegen im Bereich von ca. 15-20 % z. B. fiir Diinnschichtmodule. Durch
die Ausrichtung der Module zur Sonne sind nicht alle Fldchen in der Umgebung zu
gleichen Teilen betroffen. Neben den Modulen kénnen auch andere Konstruktions-
elemente (z. B. metallische Oberfldchen der Halterungen, Tragersysteme etc.) Licht
reflektieren. Aufgrund der Vielzahl dieser Elemente und der relativ unsystematischen
Ausrichtung dieser Bauteile zum Licht sind Reflexionen in die gesamte Nachbar-
schaft moglich.”

Die Module in dem Plangebiet sollen in Stidausrichtung mit Anstellwinkel zwischen
20 und 30 Grad montiert werden.

Die Module sind zwischen 20° und 35° gegentiber der Horizontalen nach Siden ge-
neigt. Der tiefste Stand der Sonne Uber dem Horizont (Elevationswinkel) ist fir 14h
im Winter bei 11° und der héchste im Sommer bei 54°. Bei einer Modulneigung von
20°oder 30° wird die Sonne im Sommer auf 66° -76°, je nach Modulneigung, Uber
den Horizont nach Siiden gespiegelt. Fir die 14h-Sonnenstanden im Winter sind es
109° bis 119°, oder aber nicht weniger als 61° liber dem nérdlichen Horizont. Alle
Reflexionen liegen in einem Kegel von 30° zur Vertikalen (60° bis 120° Gber stdlichen
Horizont) und flihren so nicht zur Blendung.

Hinzu kommt, dass die Module bei senkrechtem Einfall nur ca. 6 % Reflexionsver-
mogen aufweisen, also weniger als ein Dachfenster mit 8 % Reflexion. Alle Module
sind im gleichen Winkel nach Siiden ausgerichtet, so dass sich keine konzentrie-
rende Wirkung durch die hohe Zahl der Module ergibt.

Eine Blendung kann temporar fir bestimmte Tages- und Jahreszeiten auftreten,
wenn man in west-6stlicher Richtung blicken wiirde, z. B. flr Blros dstlich des Plan-
gebietes, soweit die Anlieger freie Sicht auf die Photovoltaikanlage besitzen, die nicht
durch die empfohlene Schutzhecke eingeschrankt ist. Allerdings befindet sich dstlich
des Plangebietes nur ein leerstehendes Gebaude mit ausschliellich Fenstern im
Erdgeschoss. Somit ist hier keine Blendwirkung erkennbar.

Weiter aus ,Naturschutzfachlichen Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaik-
anlagen® aus Punkt 3.7:

Spiegelungen: Im Gegensatz zur i. d. R. gestreuten Reflexion von Licht ohne Infor-
mationsgehalt wird hierunter die bildliche Widerspiegelung von sichtbaren Teilen der
Umwelt an den Glasoberflachen verstanden. Das Phdnomen der ,Unsichtbarkeit”
(z.B. durch Transparenz), das flir die Vogelwelt z. B. bei Anflug an Glasfassaden eine
besondere Gefahrenquelle darstellt, trifft auf PV-Module nicht zu, da diese nicht
transparent und lichtundurchléssig sind, so dass keine diesbeziiglichen Beeintrdch-
tigungen zu erwarten sind.

Das Spiegelungsverhalten der Modultypen ist stark abhédngig vom gewéhlten Mate-
rial. Im Gegensatz zu Modulen aus amorphem Silizium kénnen bei unglinstigem
Lichteinfall insbesondere bei der Diinnschichttechnologie (dilinne Trégerschicht zwi-
schen zwei Glasscheiben) starke Spiegelungen auftreten.

Anderungen des Spektralverhaltens oder der Polarisation des Lichtes: Die Reflexion
von Licht an Oberflachen kann die Polarisationsebenen des reflektierten Lichtes an-
dern. Sonnenlicht ist unpolarisiert, allerdings entsteht auch durch das Streulicht am
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blauen oder bedeckten Himmel ein (fiir den Menschen nicht sichtbares) charakteris-
tisches Muster teilweise polarisierten Lichts, das abhdngig vom Stand der Sonne ist.
Viele Tiergruppen kénnen die Polarisationsebene des Lichtes wahrnehmen und nut-
zen diese z. B. zur Orientierung im Raum. Dies gilt z.B. fiir viele V6gel und Insekten-
arten.

Trifft Sonnenlicht auf ein transparentes, nichtmetallisches Medium (z. B. eine Glas-
platte oder Wasseroberfldche), so wird es zum Teil reflektiert und zum Teil im Me-
dium gebrochen. Das reflektierte Licht hat die Eigenschaft, dass es teilweise polari-
siert ist, wobei Polarisationsgrad und -winkel vom Einfallswinkel des Lichtes, dessen
Wellenlédnge sowie vorn Brechungsindex des verwendeten Materials abhéngen. Bei
einem bestimmten Einfallswinkel (sog. BREWSTER-Winkel) ist das reflektierte Licht-
biindel vollstéandig linear polarisiert. Dieser Winkel liegt bei Glasoberflédchen bei etwa
53°, bei Wasseroberfldchen bei rd. 56°, so dass diese sich diesbezliglich nur wenig
unterscheiden.

Kinstliche Lichtquellen: Die Beleuchtung von Teilen des Betriebsgeldndes wird z. T.
aus Grinden des Diebstahl- bzw. Vandalismusschutzes notwendig oder durch die
betriebsinternen Abldufe bzw. den Unfallschutz bedingt (z. B. Ausleuchtung der Zu-
wegungen und Betriebsgebéude). Die Emissionen hierdurch unterscheiden sich in
der Regel nicht von sonstigen Betriebsgebéuden oder Siedlungsfldchen. Bei PV-FFA
weit aullerhalb der geschlossenen Bebauung kann die Beleuchtung unter Umstan-
den als Umweltwirkung von Bedeutung sein, was dann vor allem das Landschaftsbild
betrifft und auch Effekte auf die Tierwelt (Lockwirkung auf Fluginsekten wie Nachtfal-
ter) haben kann.”

Um die bekannten Emissionsformen zu reduzieren, sind diese Erkenntnisse in der
Projektplanung zu berlcksichtigen. Direkte Beeintrachtigungen der angrenzenden
Anwohner der Ortschaft Pinnow sind durch die Entfernung zwischen Plangebiet und
Wohnbebauung jedoch nicht zu erwarten.

Nach Informationen der Hersteller entstehen 70 dB (A) im Wechselrichtergebaude,
die auf ca. 45 dB (A) durch die Baumaterialien runter gedammt werden. Da die
nachsten Wohngebiete in mehr als 100 m Entfernung liegen, sind keine Larmbeein-
trachtigungen zu erwarten.

Weitere Emissionen kénnen durch die Bewirtschaftung der Photovoltaikanlage selbst
entstehen. Diese beschranken sich jedoch nur auf die Verkehrsbewegungen im Rah-
men der Ublichen Anlagenwartung. Diese sind nicht hdher als bei Bewirtschaftung
eines Gewerbebetriebes.
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4.2 Immissionen

In diesem Punkt werden die Immissionen untersucht, die als Stérfaktoren aus der
Umwelt auf das Plangebiet wirken kénnen, wie giftige, gesundheitsschadliche oder
umweltgefédhrdende chemische Stoffe, Schallimmission (Larm), Lichtimmission,
Strahlung oder Erschlitterungen:

Das Plangebiet dient nicht dem standigen Wohnen oder Arbeiten von Menschen. Da-
her erfordert die geplante Nutzung keinen separaten Schutzanspruch.

5 VER- UND ENTSORGUNG

5.1 Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch den &rtlichen Nahversorger vor-
genommen.

5.2 Wasserver- und —entsorgung

Fir das Betreiben von Photovoltaikanlagen ist kein Trinkwasser- oder Abwasseran-
schluss erforderlich.

Da Solaranlagen oder deren Nebenanlagen keine verunreinigenden Nutzungen er-
mdglichen, kann das im Plangebiet anfallende Regenwasser vor Ort versickern.

Fir den Bereich der Niederschlagswasserbeseitiqgung besteht derzeit keine 6ffentli-
che Niederschlagswasserbeseitigungsanlage.

Bei dem anfallenden Niederschlagswasser handelt es sich um gering belastetes Nie-
derschlagswasser der Kategorie | entsprechend Arbeitsblatt DWA-A 102. Hier ist ei-
ne Einleitung in Oberflaichengewasser grundsatzlich ohne Behandlung méglich.

5.3 Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Uckerland wird durch die "Freiwilligen Feuerweh-
ren Uckerland” gewahrleistet.

5.4 Miillentsorgung

Die Millentsorgung bzw. die Wertstoffsammlung erfolgen durch das 6rtliche Entsor-
gungsunternehmen.
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6 HINWEISE

6.1 Bodenschutz

Vorsorge gegen schadliche Bodenveranderungen: Gemal} § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mald zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtungen
(Baustral3en, Lageplatze u. &.) ist mdglichst gering zu halten. Bei der Anlage von
Baustralen sollte die Mdglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Ab-
schluss der BaumalRnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes
der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachge-
recht durchzufiihren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzuflihren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder-
herzustellen. Die Bodenart des Aufflllmaterials (z. B. bei der Gelandemodellierung)
sollte mdglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grund-
lage flr die Verflllung oder Aufflllung mit Béden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln“.

6.2 Altlasten

Meldung schadlicher Bodenveranderungen: Gemall § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen.

Zum jetzigen Zeitpunkt (Stand 07.02.2022) sind keine Altlasten auf dieser Flache be-
kannt.

6.3 Abfall

Grundlage fur Auffullungen und Verflllungen bildet die Bundesbodenschutz- und Alt-
lastenverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr.
20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfal-
len - Technische Regeln —, (Stand 2003).

Sofern fir die Baustra’en und —wege Recycling- Material verwendet wird, ist aus-
schlieBlich solches zu verwenden, dass der Einbauklasse Z1.1 (LAGA M20) ent-
spricht.
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Zudem ist die Verwendung von Asphaltrecycling im offenen Einbau zu vermeiden.
Alle anfallenden Abfalle sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

6.4 Archéologie und Denkmalschutz

Bisher sind keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale durch die Um-
setzung der vorliegenden Planung festgestellt worden.

Im Nahbereich sind jedoch archaologische Fundplatze bekannt, die nach § 1 DSchG
in die Archaologische Landesaufnahme eingetragen sind. Auf der Gberplanten Flache
sind daher archaologische Funde maglich.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehoérde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 16 DSchG (in der Neufassung vom 30.12.2014) der Grundstlickseigentiimer
und der Leiter der Arbeiten.

Daruber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehoérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin
oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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7 BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fur die der Bebauungsplan die Grundlage

bildet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fur die Grundsticke ist nach
§ 24 BauGB nicht vorgesehen.

» Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsichtigt
(§§ 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung:

=  Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhan-
denen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebau-
ungsplan nicht zulassen, wird eine Umlegung der Grundstlicke nach § 45 BauGB
vorgesehen. Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach
§ 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen fir offentliche
Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB statt. Die vorgenann-
ten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefihrt, wenn die geplanten Mal3-
nahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege freier
Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

8 UMWELTBERICHT GEMAR § 2 ABS. 4 UND § 2 A SATZ 2 NR. 2 BAUGB
Siehe Anlage 2
9 KOSTEN FUR DIE GEMEINDE

Es entstehen der Gemeinde keine Kosten.
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10 STADTEBAULICHE DATEN

10.1 Flachenbilanz
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Gebiet GesamtgroRe
Sonstige Sondergebiet 784.910 m?
Grinflache 2.900 m?
Verkehrsflache 6.980 m?
Gesamt 794.790 m? (79,5 ha)

10.2 Bauliche Nutzung
Durch die Planung erhdht sich die Anzahl der Wohnungen in der Gemeinde nicht.

11 VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Uckerland hat den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 2, 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am ..., als Satzung beschlossen und die Begrin-
dung mit Umweltbericht durch Beschluss gebilligt.

Siegel

Gemeinde Uckerland, (Matthias Schilling)
Blrgermeister

Die 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 trat am .............ccc...........

in Kraft. Die zusammenfassende Erklarung liegt seitdem ................... vor.
Bearbeiter:
Stadtplanung: Landschaftsplanung:
Gabriele Teske Enno Meier-Schomburg
Dipl.-Ing. Stadtplanerin Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
Dipl.-Wirtschaftsjuristin (FH) Heike Schulz-Rusnak
Dipl.-Ing. (FH)
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