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3 Flachen
. agentur

‘. Brandenburg

V../IB-Plan "Windpark Wilsikow 11"/2024

Vertrag
zwischen

der Flachenagentur Brandenburg GmbH, vertreten durch die Geschéftsfiihrerin Frau Anne
Schops, Neustadtischer Markt 22, 14776 Brandenburg an der Havel

- im Folgenden: Flachenagentur —
und

der TANDEM Investitions- und Beteiligungsgesellschaft fir 6kologische Projekte mbH, ver-
treten durch Herrn Bernhard Kleer, Cuxhavener Str. 10, D-28217 Bremen

- im Folgenden: Vorhabentréger —
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Die Flachenagentur Brandenburg GmbH wird als durch das Land Brandenburg geméaR
§ 4 Flachenpoolverordnung (FPV) anerkannte Fldchenagentur im Rahmen der natur-
schutz- und baurechtlichen Eingriffsregelung beim Aufbau von Fldchenpools und bei der

Vermittlung von Fldchen und MalRnahmen an Vorhabenstrager tétig.

Fur ihre Flachenpools erstellt oder beauftragt sie die nétigen Planungen, schlie3t Ver-
einbarungen mit Flachennutzern und sorgt fir die Abstimmung der Pools bzw. der dort

erfolgenden MaRnahmen mit allen relevanten Akteuren.

Auf diese Weise kann die Flachenagentur fiir Vorhabenstrager die Planung, Umsetzung
und Sicherung von nach §§ 15 ff. BNatSchG i.V.m. §7 BbgNatSchAG notwendigen Aus-
gleichs- und ErsatzmafRnahmen auch mit befreiender Wirkung gem. § 5 FPV uberneh-
men, um so mit der Verwirklichung von Vorhaben einhergehenden Beeintréachtigungen

von Natur und Landschaft zu kompensieren.

Ziel der 1. Anderung des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Windpark Wil-
sikow II“ der Gemeinde Uckerland ist das Repowering der vier bestehenden Windener-
gieanlagen. Der Ausgleich der mit der Realisierung des Bebauungsplans und des Vor-
habens verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft soll daher gem. § 1a Abs. 3 Satz
4 BauGB zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde auf der Grundlage einer

vertraglichen Vereinbarung gemag § 11 BauGB erfolgen.

In diesem Rahmen tbernimmt der Vorhabentrager die Zuordnung und Sicherstellung
von naturschutzfachlichen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen fur den zu erwartenden
Eingriff in Natur und Landschaft durch bauliche Vorhaben im Geltungsbereich des vor-
habensbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Windpark Wilsikow 11* der Gemeinde Ucker-
land durch MaBnahmen, die ihm hierfir aus dem Pool Nordwestuckermark der Fl&-

chenagentur vermittelt werden und die zum Teil bereits durchgefiihrt worden sind.

Dies vorausgeschickt, schlieRen die Beteiligten folgenden Vertrag:

(1

§ 1 Gegenstand des Vertrages

Der Vorhabentrager beabsichtigt das Repowering der vier bestehenden Windenergiean-
lagen (nachfolgend auch ,Vorhaben® genannt). Der ca. 185 ha groe rdumliche Gel-
tungsbereich des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Windpark Wilsikow II*

der Gemeinde Uckerland besteht aus folgenden Flurstiicken der Gemarkung Wilsikow

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Uckerland hat auf ihrer Sitzung am 25.08.2022
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die Aufstellung vorhabensbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Windpark Wilsikow 11 der

beschiossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange zum Entwurf des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Windpark Wil-

sikow II* der Gemeinde Uckerland ist abgeschlossen.

Gegenstand dieses Vertrages ist die Vermittiung und Durchfithrung von Ausgleichsmaf3-
nahmen aus dem Flachenpool Nordwestuckermark der Flachenagentur an den Vorha-
bentrager. Mit den AusgleichsmaRnahmen soll der Verpflichtung nach § 1a Abs. 3
BauGB zum Ausgleich des durch die Planung hervorgerufenen Ei‘ngriffs in Natur und
Landschaft Rechnung getragen werden. Art und Umfang der auf Grund ide‘r Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwartenden Beeintrachtigungen der Léiétghgsféhigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes werden ,i,rﬁk‘\'/orhabfensbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 2 ,Windpark Wilsikow {I* der Gemejndéngerland bzw..im U‘mweltbericht
als gesonderter Teil der Begriindung dargestellt uhd festgesfét‘zt.

§ 2 Grundlagen und Béétandiéile des Véi’trages

Der Vorhabentrdger stellt der Flachenagentur folgende Unter!agen zur Verfiigung, die
zugleich Grundlage for die Verm:ttlung oder Durchfuhrung der Ausgleichmalnahmen

und Vertragsbestandteﬂ sind:

. Grunordnungsplan zum vorhabéhsbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wind-
park WllS/kow 1 der Gemeinde Uckerland, VORENTWURF vom 29.02.2024
(Anlage 1)

Der Vorhabentréger ubermmmt die Gewahr dafir, dass die von ihm zur Verfligung ge-

:stellten Unterlagen iiber sein Vorhaben den fachlichen und rechtlichen Vorgaben ent-
'fj“sprechen die an solche Unterlagen zu stellen sind, und die Voraussetzungen der fur die

Vermlttlung bzw. Durchfuhrung der MaBnahmen erforderlichen Genehmigungen erfillen.

Die Partelen stlmmen liberein, dass die Unterlagen in Anlage 1 im Ergebnis des Plan-
verfahrens bis zum Inkrafttreten des Bebauungsplans noch konkretisiert werden kénnen.
Nach ggf. erfolgter Konkretisierung wird die Beschreibung der endgiitigen Ausgleichs-
mafRnahmen Bestandteil dieses Vertrages und als zusétzliche Anlage zu diesem Vertrag

genommen.

Weiterer Vertragsbestandteil ist die Kostenberechnung der Kompensationsmafnahmen
(Anlage 2).
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§ 3 Leistungen der Flachenagentur

Die Flachenagentur verpflichtet sich, aus ihrem Pool Nordwestuckermark durchgefiihrte
bzw. noch durchzufiihrende AusgleichsmafRinahmen in dem in Anlage 2 angegebenen
Umfang fir den Ausgleich des mit Bebauungsplan bzw. dem Vorhaben verbundenen
Eingriffs in Natur und Landschaft dem Vorhabentrager zur Verfiigung zu stellen. Die ein-
zelnen MaRRnahmentypen und deren rdumlicher Umfang ergeben sich aus dem Maf3nah-
menkatalog (Anlage 2). Die MaRnahmenbeschreibungen und 6rt|i:che Lage sind Be-

standteil des Vertrages.

Die Flachenagentur sichert zu, dass fur die Durchfuhrung der AUsgIeich"s:maBnahmen
innerhalb des Pools Nordwestuckermark nur in der rechthchen Verfugungsbefugnls der
Flachenagentur stehende Flichen genutzt werden. Die Ausglelchsmaﬁnahmen (Anlage
2) sind in Form von beschrankt personiichen Dlenstbarkelten zugunsten des Landes
Brandenburg — Naturschutz — im Grundbuch gesmhert Auf Ver!angen des Vorhabentra-
gers, der Gemeinde bzw. der nach § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB fir die Genehmigung des
Bebauungsplans zusténdigen hdheren Verwaltungsbehorde weist die Flachenagentur

dies in geeigneter Form nach.

Die Flachenagentur suchert zu, dass dle AusglelchsmaBnahmen innerhalb des Pools
Nordwestuckermark nach Maf&gaben der zustandigen Naturschutzbehérde durchgefiihrt

wurden bzw. werden.

Die MaRnahmen nach Absatz 1 gelten ausschlieBlich als AusgleichsmaRnahmen im
Sinne von § 1a Abs  3 BauGB; fur eine dartiber hinaus gehende Eignung oder Aner-
kennung als KoharenzsmherungsmaBnahmen CEF- bzw. artenschutzrechtliche Aus-

glelchsmaﬁnahmen ubernimmt die Flachenagentur keine Verpflichtung bzw. Haftung.

“~‘f:Dpe Durc;hfuhrungrbzw. Anrechnung der AusgleichsmafRnahmen richtet sich nach dem

Zustand der in Rede stehenden Flachen zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses. Sollte
nach Vertragsschluss sich der Schutzstatus der Flache — etwa durch Meldung als FFH-
Gebiet, Auswelsung als Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet bzw. dhnliches —
andern, lasst dies die Verpflichtungen der Vertragsparteien nach dieser Vereinbarung
unberiihrt. Dies gilt auch fiir die Vergiitungspflicht nach § 6. Entsprechendes gilt im Ub-
rigen, soweit sich Anderungen bei der auf die in Rede stehenden Flachen bezogene

Férderung ergeben.

Die Flachenagentur ist berechtigt, sich bei der Erfiillung ihrer Leistungen sorgfaltig aus-

gewabhlter Dritter zu bedienen. In diesem Falle beschrénken sich ihre Verpflichtungen auf

die Zusammenarbeit mit dem betreffenden Dritten und die fachliche Uberwachung seiner
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Tatigkeit. Soweit Dritte beauftragt werden, werden diese durch die Fldchenagentur ver-
pflichtet, jahrlich Bericht Giber die von diesen durchgefilhrten MalRnahmen an die Fl&-
chenagentur zu erstatten, die dem Trager des Vorhabens auf Anforderung zu Gbermitteln

sind.

Die Flachenagentur verpflichtet sich zur Sicherung der durchgefiihrten Ausgleichsmal3-
nahmen mit einer Laufzeit entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die Flachenagentur (ibernimmt die Gewahrleistung dafur, dass ihre Leistung die vertrag-
lich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der Technik und Garten-
baukunst entspricht, geeignet ist, den erforderlichen Ausgleich dauerhaft, d.h. fUr die
Geltungsdauer des Bebauungsplans zu sichern und nicht mit Fehlern behaftet ist, die
den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck auf-

heben oder mindern.

§ 4 Leistungen des Vorhabentrdgers

Der Vorhabentrager hat die fur die Vertragserfullung erfofderlichen Unterlagen nach § 2
Abs. 1 zur Verfugung zu stellen. FehlendéDaten"Informatibhen oder Unterlagen hat der
Vorhabentrager auf Anforderung der Flachenagentur unverziglich zur Verfugung zu stel-
len und die Flachenagentur von etwalgen Anderungen der Unterlagen nach § 2 Abs. 1

unverziglich zu untemchten

Der Vorhabentrager ISt verpfhchtet dxe Flachenagentur regelmalig, d.h. jeweils nach
Ablauf von drei M‘o_naten, erstmallg drei Monate nach Vertragsabschluss bzw. auch sonst
auf Aufforderung ‘der:Fléchenagkéntur, tiber den Stand des Vorhabens und der Aufstel-
lung deS“Bebauungspians zu unterrichten. Der Vorhabentrager wird die Flachenagentur
femér unverzijglich aber den Inhalt der im Zuge der Beteiligung zum Vorhaben und zum

;,;E‘khtwurfkdes Beybéuqngsplans eingehenden Stellungnahmen der Behérden und der sons-

‘tki;cj"en \Tféger dffentliCher Belange, deren Aufgabenbereich berithrt werden, unterrichten.

Der' Vbjr;h b ntrager ist weiterhin verpflichtet, die Flachenagentur unverziglich Gber die

Genehm g hg des Bebauungsplans durch die hohere Verwaltungsbehérde nach § 10
Abs. 2 Satz 1 BauGB oder, soweit eine Genehmigung nicht erforderlich ist, Giber den
Beschluss des Bebauungsplans durch die Stadt/die Gemeinde zu unterrichten. Der Vor-
habentrager ist verpflichtet, die Flachenagentur unverzuglich Gber die ortsiibliche Be-
kanntmachung, d.h. das Inkrafttreten des Bebauungsplans zu informieren. Der Tréger
des Vorhabens ist weiterhin verpflichtet, die Flachenagentur unverziglich nach Erteilung
der Genehmigung bzw. sonstigen Zulassung des Vorhabens davon zu unterrichten und
ihr die Genehmigung bzw. sonstige Zulassungsentscheidung unverziiglich in Kopie zu
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Die Informationspflichten nach Absatz 1 bis 3 stellen wesentliche Vertragspflichten dar.

§ 5 Termine und Ausfiihrungsfristen

Noch nicht durchgefihrte Ausgleichsmafinahmen nach § 3 Abs. 1 kdnnen entsprechend
den Erfordernissen des Vorhabens und nach Maligabe der jeweiligen Genehmigung
oder sonstigen Zulassungsentscheidung sowie den Vorgaben des Be\ybauungsplans ab-

schnittsweise verwirklicht werden.

Samtliche von der Fldchenagentur noch durchzufiihrende Méf&nahmen nach § 3 Abs. 1
sind jedoch spétestens ein Jahr nach der Pflanzperiode (1.9. bis 30;4.); die auf die Er-
richtung und Inbetriebnahme des/der auf der Grundlage dés Bebfauungspl‘ans genehmig-
ten Vorhaben/s folgt, fertig zu stelien. Bei Witterungsvérhéltnisséh,~die ein oyptimales Ge-
deihen und Anwachsen der jeweiligen Ausgleichs- oder E‘rSatz‘anpﬂanz‘uhgen verhindern
wirden, ist der Flachenagentur fur die Durcthhrungider MaRnahmen gem. § 3 Abs. 1
auf Antrag eine angemessene Fristverléngerung zu gewéihrleisten;

Die Flachenagentur ist berechtigt, aber n‘iCh‘kt vérpﬂichtet,‘~bereits vor Erteilung der Ge-
nehmigungen fir das auf der Grund‘la‘gek dkes; ;Bebauu‘rjlgsplans geplante Vorhaben mit
der Durchfiihrung der Aqsgléichs- und Ersat'zmaﬁnahmen zu beginnen. Die Pflege- und
Unterhaltungsmafsnahmén hat die Flachenagentur ein Jahr nach Fertigsteliung der MaR-
nahmen (Anlage 5) mit einer Laufzeit éntébrechend den Festsetzungen des Bebauungs-

planes zu beginnen.

§ 6 Vergiitung

 Der Vorhabentrager zahlt der Flachenagentur fir ihre Leistungen eine Vergiitung in Hohe
‘von iknsgfeksamt-(netto zuziglich der gesetzlich geltenden Umsatzsteuer).

In die em Betrk:ag}fénthalten ist eine Vermittlungsgebiihr in Hohe von-der Vergitung.
Die Auf ellmg der Kosten ist in Anlage 2 zu dieser Vereinbarung dargestellt.

Die Vermittlungsleistung in Hohe von [JJder Vergitung, d.h. insgesamt SN
(netto zuztiglich der gesetzlich geltenden Umsatzsteuer) ist innerhalb || G

Die verbleibende Vergiitung in Héhe von —(netto zuzlglich der gesetzlich
geltenden Umsatzsteuer) ist innerhalb |
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(4) Die jeweiligen Betrage sind nach Rechnungslegung durch die Flachenagentur |||l

I - : 2.

(5) Kommt der Vorhabentrager mit einer Zahlung oder Teilen davon nach diesem Vertrag in
Verzug, so hat er vom Tage des Verzugs an Zinsen in Héhe von 5 Prozentpunkten uber

dem Basiszinssatz jahrlich zu entrichten.

§ 7 Auskunftserteilung

Die Flachenagentur verpflichtet sich, der flir die Genehmigung der Planuhg zustandigen hé-
heren Verwaltungsbehdrde auf Verlangen Auskunft Gber den StatUS des. Pools Nord-

westuckermark zu erteilen.

§ 8 Laufzeit/Kiindigung
(1) Das Vertragsverhaltnis beginnt mit der Unterzeichnung;diesé‘s ~Vertrages.

(2) Die ordentliche Kiindigung dieses Vertrages ist ausgeschlossen Die Parteien kénnen
diesen Vertrag nur aus wichtigem Grund kundigen Die Kundlgung bedarf der Schrift-

form. Ein wichtiger Grund liegt u. a vor wenn

. in diesem Vertrag verembarte Verpﬂlchtungen durch eine Partei nachhaltig verletzt

werden
. hinreichend erk’énn‘bar wird, das's,;d\ik_‘e_ erforderliche Genehmigung des Bebauungs-

plans durch dle ht‘)h‘ére VerwaltunQébehérde nach § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB oder
die Gene‘hk‘migungen zum Vorhaben des Vorhabentragers von den zusténdigen
Fach- undk Aufsachtsbehorden endgultig nicht erteilt werden
. k,fsnch dle rtsubhche Bekanntmachung des Bebauungsplans nach § 10 Abs. 3 Satz
4 BauGBu‘mk mehr als ein Jahr seit Vertragsunterzeichnung verzégert.

3) ‘;kbie Fy‘lacﬁénagentkuir{‘kann zudem das Vertragsverhaltnis mit einer Kandigungsfrist von
einém:Monat:au‘fierordentlich kiindigen, wenn der Vorhabentrager mit der Entrichtung
der ge“rﬁé&k§ 6'Abs. 2 und 3 dieses Vertrages geschuldeten Vergltung trotz schriftlicher
Mahnung im Verzug ist. Die Flachenagentur ist des Weiteren zur auf3erordentlichen frist-
losen Kindigung berechtigt, wenn der Vorhabentrager seinen Informationsverpflichtun-
gen nach § 4 trotz Aufforderung und Fristsetzung nicht nachkommt. Die Kundigung wird
der flr die Planung zustidndigen Genehmigungsbehérde zur Kenntnis gegeben.

(4) Im Falle der auRerordentlichen Kiindigung ist die Vergiitung fir die Vermittiungsleistung
der Flachenagentur nach § 6 Abs. 2 nicht zu erstatten. Fir den Fall der auRerordentli-
chen Kindigung erfolgt zudem — unter Anrechnung der Vermittiungsgebiihr nach § 6
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Abs. 2 — eine Vergiitung flir bis zum Vertragsende bereits erbrachte Leistungen.

(5) Im Falle der Kindigung durch den Vorhabentrager zahlt dieser an die Flachenagentur
innerhalb einer Frist von zehn Werktagen eine Stornogebihr in Héhe von 5% der Ver-

tragssumme nach § 6 Abs. 1.

§ 9 Rechtenachfolge/ Ubertragbarkeit

Alle Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gelten auch zu Gunsten und zu Lasten etwaiger
Rechts- und Funktionsnachfolger. Die Parteien willigen in den Eintritt eines Dritten bereits an
diese Stelle ein, sofern der Dritte alle Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag vollstandig

vorab Ubernimmt.

§ 10 Gerichtstand

Als ausschlieRlicher Gerichtsstand wird der Sitz der Fléchénagehtur vereinbart.

§N Vertrauhchkelt ,

Die Vertragsparteien verpfhchten sich, dle lhnen von der Jewetls anderen Vertragspartei bzw.
deren Erfilllungsgehilfen oder Dntten im Rahmen dleses Vertrages zur Verfiigung gestellten
bzw. vermittelten Informatlonen Kenntnlsse und Unterlagen vertraulich zu behandein und nur
zum Zwecke der Leustungserfullung nach dlesem Vertrage zu verwenden. Die Informationen
und Unterlagen durfen mcht fur andere als das in § 1 Abs. 2 genannte Vorhaben bzw. fur die
Erfillung durch andere als dle Jewells zur Erflllung verpflichtete Vertragspartei verwandt wer-
den. Eme Weltergabe von Kenntmssen und informationen ist nur mit vorheriger schriftlicher
Zust:mmung der Jewells anderen Vertragsparte| zulassig. Ein Verstof gegen diese Verschwie-
genheltspﬂlcht stellt elnen wnchtlgen Kindigungsgrund dar. Die vorstehenden Verpflichtungen
gelten auch nach Auftragsbeendlgung bzw. im Falle einer Kiindigung.

§ 12 Loyalitatsklausel

Bei Abschluss dieses Vertrages kénnen aufgrund der Vertragsdauer nicht alle Méglichkeiten,
die sich aus der kinftigen wirtschaftlichen und technischen Entwicklung oder aus Anderungen
von gesetzlichen Bestimmungen oder sonstigen fir das Vertragsverhailtnis wesentlichen Um-
stdnden ergeben, vorausgesehen und erschdpfend geregelt werden. Die Vertragsparteien
sind sich dariiber einig, dass fir ihre Zusammenarbeit die Grundsatze kaufmannischer Loya-
litdt zu gelten haben. Sie sichern sich gegenseitig zu, die Vertragsvereinbarungen in diesem
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Sinn zu erfillen und ggf. kiinftigen Veranderungen der Verhéltnisse nach Treu und Glauben

Rechnung zu tragen.

§ 13 Schlussbestimmungen

(1) Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Dies gilt auch flr einen Verzicht auf dieses Schriftformerfordernis.

(2) Soliten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfilhrbar sein,
so wird dadurch die Wirksamkeit der ibrigen Bestimmungen nicht bker‘iikhrt. In diesem Fall
gelten anstelle der unwirksamen oder undurchfilhrbaren Bestimmungen sQlche als ver-
einbart, die dem Zweck der unwirksamen oder undurchfuhrbarien Bés_tkimmtkjng am nachs-

ten kommen.

3) Der Vertrag wird zweifach gefertigt; jede Vertragspériei ‘kerhkélstieine?Aus‘fei"tigung.

Anlagen

Aniage1 Grinordnungsplan zum vorhabehsbeZogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wind-
park Wilsikow |I“ der Gemeinde UCkerlandk,' VORENTWURF vom 29.02.2024

Anlage 2 Kostenberechnung Kompehskationsmamnahmen

Brandenburg, den ..... ........... Bremen,den .........ccoeeiiiiinnnnn,

Fléchenagént“ur ~ Trager des Vorhabens
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