- 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 -

Gemeinde Uckerland

Praambel

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Aufgrund des § 10 i. V. mit § 12 BauGB sowie nach § 87 BbgBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Uckerland vom xx.xx.xxxx folgende Satzung tber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Uckerland ,Windpark Wilsickow I1* fiir ein Gebiet zwischen Jahnkeshof, Hohen Tutow und der Autobahn A 20,

—— [
_ Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017

|. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

mm mmm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
hier: erneuerbare Energien - Wind -

erneuerbare Energien
- Wind -

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)

GR <700 m* Grundflache der baulichen Anlagen als HochstmaR in Quadratmeter (m?)

Hoéhenbezugspunkt in Metern (m) Uber Héhenbezugssystem NHN (DHHN 2016)
(§ 18 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

P{H1=41.50 m a. NHN

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

a abweichende Bauweise

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

offentliche StralRenverkehrsflache

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen - privat

Feuchtbiotop
Sukzessionsflache

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fur Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Anpflanzen von Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

@ Erhaltung von Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

[ N R

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

I T
TT

T TTT

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

=== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Betreiber der
o \Windenergeianlagen und Solarflachen, der Ver- und Entsorger und Rettungskrafte
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

e~ vorhandene Flur- und Grundstlicksgrenzen

544 Flurstlcksbezeichnung

N

vorgeschlagener Standort der Windenergieanlagen

ll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG

geschuitztes Biotop nach § 17 und § 18 BbgNatSchAG

Gesetzliche Grundlagen:

. Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

. Verordnung uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist

. Gesetz liber den Naturschutz und die Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 BGBI. | S. 2542, das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist

. Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausflihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 25. September 2020

. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September
2023

Teil B: Text

1.
1.1

(1)

(2)

1.2

2.2
(1)

3.1
(1)

(4)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet - Windpark - (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sondergebiet "erneuerbare Energie - Wind" dient der Unterbringung von Anlagen und
Einrichtungen, die der Gewinnung von erneuerbaren Energien aus Wind dienen.

Zulassig sind in dem SO-Gebiet:

1. Windenergieanlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen,

2. die zu den Windenergieanlagen und Solarmodulen im Bebauungsplan Nr. 2 und seinen
Anderungen dazugehérigen Trafostationen und Ubergabestationen bis zu je 25
Quadratmeter (m?) Grundflache,

3. die zu den Windenergieanlagen und Solarmodulen im Bebauungsplan Nr. 2 mit seinen
Anderungen sowie in der Umgebung dazugehérigen Schaltstationen bis zu 25 m?2
Grundflache,

4. die im "Teil A: Planzeichnung" festgesetzten "Geh-, Fahr- und Leitungsrechte" in Form als
Zufahrten und Aufstellplatze,

5. die erforderlichen Stellplatze mit ihren Zufahrten, die dem Windpark dienen,

6. die erforderlichen Nebenanlagen, die den Windenergieanlagen und Solarmodulen im

Bebauungsplan Nr. 2 und seinen Anderungen dienen, (wie z. B. Antikollisionssysteme und
Léschwasserbrunnen oder -zisternen),

7. die Aufstellung von Solarmodulen innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen mit den
Nummern ,WEA 1, 2, 3, 7 und 8%, sowie die dafiir erforderlichen Stromverteilerkasten,

8. eine landwirtschaftliche Nutzung auf3erhalb der zuldssigen Anlagen und Einrichtungen,
9. Zufahrten, die der landwirtschaftlichen Nutzung dienen.
Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO i. V. § 87 BbgBO)

Untergeordnete Nebenanlagen in Form von Anlagen der Aulenwerbung (Werbeanlagen) sind
innerhalb des Sondergebietes "erneuerbare Energie - Wind" unzulassig.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Gemal § 16 Abs. 5 BauNVO ist innerhalb der innerhalb der tberbaubaren
Grundstlicksflachen mit den Nummern ,WEA 1, 2, 3, 7 und 8“ die Erhéhung der im "Teil A:
Planzeichnung" festgesetzten Grundflachen zulassig, wenn diese MalRnahmen der Errichtung
von Solarmodulen dienen.

Hoéhe baulicher Nutzungen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)

Innerhalb des Sondergebietes ,erneuerbare Energie - Wind“ sind Trafostationen,
Schaltstationen und Ubergabestationen bis 4,5 m Hohe zulassig, gemessen ab dem
nachstliegenden festgesetzten Bezugspunkt (Hohenbezugspunkt). Der Bezugspunkt bezieht
sich auf die hochste Stelle im Gelande, die von der baulichen Anlage iberdeckt wird.
Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt,

b) bei ansteigendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, vermehrt um
das Mal} des natlrlichen Hohenunterschiedes zwischen dem nachstliegenden
festgesetzten Bezugspunkt und der hdchsten Stelle im Gelande, die von der baulichen
Anlage Uberdeckt wird,

c) bei abfallendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, vermindert um
das Mal} des natlrlichen Hohenunterschiedes zwischen dem nachstliegenden
festgesetzten Bezugspunkt und der hdchsten Stelle im Gelande, die von der baulichen
Anlage Uberdeckt wird.

Innerhalb des Sondergebietes "erneuerbare Energie - Wind" sind Nebenanlagen, die den
Windenergieanlagen und Solarmodulen im Bebauungsplan Nr. 2 und seinen Anderungen
dienen, (wie z. B. Antikollisionssysteme), bis 40 m Hohe zulassig, gemessen ab dem
nachstliegenden festgesetzten Bezugspunkt (Héhenbezugspunkt). Bei der Ermittlung des
Bezugspunktes gilt Text-Punkt 2.2 (1) bezogen auf die hdchste Stelle im Gelande, die von
den Nebenanlagen Uberdeckt wird.

Die baulichen Héhen der einzelnen Solaranlagen innerhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksflachen mit den Nummern ,WEA 1, 2, 3, 7 und 8 dirfen max. 4,5 m Hohe Uber
den nachstliegenden festgesetzten Bezugspunkt (Hohenbezugspunkt) zulassig. Der
Bezugspunkt bezieht sich auf die hdchste Stelle im Gelande, die von den Solarmodulen
Uberdeckt wird.

Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt,

b) bei ansteigendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, vermehrt um
das Mal} des natirlichen Héhenunterschiedes zwischen dem nachstliegenden
festgesetzten Bezugspunkt und der héchsten Stelle im Gelande, die von dem Solarmodul
Uberdeckt wird,

c) bei abfallendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, vermindert um
das Mal} des natlrlichen Héhenunterschiedes zwischen dem néachstliegenden
festgesetzten Bezugspunkt und der héchsten Stelle im Gelande, die von dem Solarmodul
Uberdeckt wird.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. §§ 22 - 23
BauNVO)

Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Sondergebietes "erneuerbare Energie - Wind" sind die Windenergieanlagen mit
ihren fest mit dem Grund und Boden verbundenen Teilen (sprich: Turm und Gondel) nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Innerhalb des Sondergebietes "erneuerbare Energie - Wind" sind die Ubergabestationen,
Schaltstationen, Trafostationen und Nebenanlagen, die den Windenergieanlagen und
Solarmodulen im Bebauungsplan Nr. 2 und seinen Anderungen dienen, (wie z. B.
Antikollisionssysteme und Léschwasserbrunnen oder -zisternen), innerhalb oder auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Innerhalb des Sondergebietes "erneuerbare Energie - Wind" ist gemaR § 16 Abs. 5 BauNVO
die Uberschreitung der (iberbaubaren Grundstiicksflache um max. 100 m zuldssig, wenn

- es sich ausschliel3lich um Rotorblatter handelt, die Bestandteil des Turms der
Windenergieanlagen sind,

und

- dabei eine im Teil A: festgesetzte SO-Flache, landwirtschaftliche Flache, Gewasser-,
Grun- oder StralRenverkehrsflache Uberdeckt wird.

Abweichend von der offenen Bauweise sind mehrere nebeneinanderstehende
Photovoltaikanlagen ohne Abstandsflache - als bauliche Anlagen - von Gber 50 m zulassig,
wenn die erforderlichen Abstandsflachen zu den Grundstiicksgrenzen eingehalten werden.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9
Abs. 1a BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG)

Die im ,Teil A: Planzeichnung® festgesetzten Flachen " Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" sind in ihnrem Bestand als
.Feuchtbiotope® zu erhalten.

Flachen zur Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die festgesetzten Griinflachen ,Sukzessionsflachen“ sind zu eine Hochstaudenflur zu
entwickeln und extensiv zu bewirtschaften.

Die festgesetzten anzupflanzenden Baume sind als Obstbaume alter regionaler Sorten
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die festgesetzten Flachen zur ,Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen® sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch gebietsheimische Arten zu
ersetzen.

Vom Bauordnungsrecht abweichende Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i. V. mit §§ 6 und 87 Abs. 2 BbgBO ist innerhalb der
Uberbaubaren Flachen in dem Sondergebiet erneuerbare Energie Wind - eine reduzierte
Abstandstiefe von mindestens einem halben Rotordurchmesser - einschlieRlich der
technischen Exzentrizitat (= Abstand der Mittelpunkte oder den Abstand der
Symmetrieachsen zweier Formelemente) zulassig. Dieses entspricht der von den Rotoren
Uberdeckte Flache.

Festsetzungen auf Zeit (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 einschlielich Satz 2 BauGB)

Die Aufstellung von Solarmodulen innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen mit den
Nummern ,WEA 1, 2, 3, 7 und 8" ist erst dann zulassig, wenn die jeweilige
Windenergieanlage innerhalb der jeweiligen iberbaubaren Grundstiicksflache gebaut worden
ist.

Innerhalb des Plangebietes des Sondergebietes "erneuerbare Energie - Wind" sind nur
solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfuihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfiihrungsvertrages fiir das SO-Gebiet sind zulassig.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO)

Alle Zufahrten, Aufstellplatze und Hauptwege sind als wassergebundene Decken
herzustellen. Ausnahmen sind zulassig.

Fur die Auienanstriche der Windenergieanlagen sind nicht glanzende bzw. reflektierende,
helle, lichte Farbténe (Remissionswerte zwischen 50 bis 99) zulassig.

Die Rotoren der Windenergieanlagen sind ausschlieflich als Horizontalachsenrotoren mit 3
Rotorblattern zulassig, mit einem Mindestbodenabstand von 50 m.

Hinweis:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. 8.) kdnnen wahrend der Dienstzeiten in der Gemeindeverwaltung der
Gemeinde Uckerland, Libbenow/Hauptstraflie 25, 17337 Uckerland, eingesehen werden.

Verfasser:

PLANUNG-kompakt PLANUNG-kompakt

Réntgenstralte 1 - 23701 Eutin Verdiring 6a - 17033 Neubrandenburg
Tel.: 04521/83 03 991 Tel.: 0395/ 369 45 920

Fax.: 04521 /83 03 993 Fax: 0395/ 369 45 394
stadt@planung-kompakt.de E-Mail: landschaft@planung-kompakt.de

Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.08.2022.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtlichen
Mitteilungsblatt ,Amtsblatt fir die Gemeinde Uckerland" am XX.XX.XXXX.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 02.01.2024
bis zum 06.02.2024 durchgefiihrt worden.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden geman § 4 Abs. 1 BauGB am 02.01.2024 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 21.03.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 22.04.2024 bis einschlie3lich
23.05.2024 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, im Amtlichen Mitteilungsblatt ,Amtsblatt fiir die Gemeinde Uckerland " am 18.04.2024
ortsublich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung tber die Auslegung der
Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zur
Beteiligung zusatzlich unter https.//www.uckerland.de/bekanntmachungen/index.php ins
Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 22.04.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Uckerland, Siegel (Matthias Schilling)

- Blrgermeister -

7. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
.......................... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege
und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist
eindeutig maglich.

Prenzlau, xX.XX.XXXX Siegel (Frank Konopka)

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am xx.xx.xxxx geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Uckerland, Siegel (Matthias Schilling)

- Blrgermeister -

10. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Uckerland, Siegel (Matthias Schilling)

- Burgermeister -

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Internetseite
sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Dienstzeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, ist im Amtlichen Mitteilungsblatt ,Amtsblatt fur die Gemeinde
Uckerland® am ..........ccccceeiiiiiiienennnee ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlief3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkung des § 5 Kommunalverfassung - KV M-V wurde ebenfalls
hingewiesen.Die Satzung ist mithinam ........................ in Kraft getreten.

Uckerland, Siegel (Matthias Schilling)

- Burgermeister -
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Entwurf uber die Satzung der Gemeinde

Uckerland iiber die 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2

~Windpark Wilsickow II*
fur ein Gebiet zwischen Jahnkeshof, Hohen Tutow und der Autobahn A 20

Stand:
Verfahren:

21. Marz 2024
nach § 2, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB




