Textliche Festsetzungen Zeichenerklarung

1. Art und MaR der baulichen Nutzung Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

1.1 Im sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

"Solarpark" sind folgende Nutzungen und Anlagen zulassig:

- die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur sonstiges Sondergebiet  (§ 11 Abs. 2 BauNVO) [ so ]
Stromerzeugung aus Solarenergie (Photovoltaik); Zweckbestimmung: Solarpark
- max. 200 m? versiegelte Flachen durch Uberbauung mit fur die )
) . ) ) Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) zB. GRz 0,6
< betrieblichen Zwecke erforderlichen Nebenanlagen (Betriebs-,
) Transformator- und Speichergebaude) sowie Geratschaften Hohe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt _.
e und Unterstande fiir Tiere, die der Griinpflege des Gebietes als Hochstman Oberkante z8.  OK ?i;,%HmH:b; %HN
< Werbelow dienen. Abweichende Bauweise (geméaB textl. Festsetzung 2.1) a
- Nach der Stilllegung und dem kompletten Ruckbau der Anlage
. . .. . . . . Baugrenze  (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
§ mit allen ihren ober- und unterirdischen Teilen sind die Flachen

wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufthren.
Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Absatz 5 und 9 BauNVO

Uckerland

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

1.2 Die zulassige Grundflachenzahl im sonstigen Sondergebiet (SO) Bindungen fir '3epﬂa?,2”“9§” ‘]flnd fir die Erhaltung o Baumen, Strauchern
5 . mit der Zweckbestimmung "Solarpark" beinhaltet die gesamte und sonstigen beplianzungen sowie von Lewassern
~ Ve von den Solarmodulen und den Nebenanlagen Uberdeckte Private Griinflachen ]

Flache. Erforderliche Parkstellflachen und sonstige befestigte
Flachen sind in die Grundflachenzahl ebenfalls einzurechnen.
Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Absatz 2 Nr. 1 BauNVO
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Ubersichtskérie (ohne MaRstab) 1.3 Im sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung

"Solarpark" ist ein Mindestabstand von 0,8 m zwischen der Sonstige Festsetzungen
Zeichnerische Festsetzung Unterkante der Solarmodule und der nattirlichen
Gelandeoberkante einzuhalten. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ]
Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Absatz 2 Nr. 4 BauNVO o
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung SO0
2. Bauweise
Schéaferwinkel
2.1 Im Sonstigen Sondergebiete (SO) mit der Zweckbestimmung Nachrichtliche Ubernahmen

"Solarpark" sind die Modulreihen in einem Abstand zueinander zu
errichten, der mittags (MEZ) von Mit-te Mai bis Mitte September

: : : : Umgrenzung von Flachen fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege
einen besonnten Streifen von mindestens 2,5 m Breite und zur Entwicklung von Natur und Landsohatt A
ermoglicht.

Rechtsgrundlage in Analogie zu: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Absatz 4 BauNVO

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

3.1 Nebenanlagen im sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweck-
bestimmung "Solarpark” sind nur innerhalb der eingetragenen
Baugrenzen zulassig. Dies gilt nicht fur Einfriedungen und Wege.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 Absatz 5 BauNVO

4. Grunfestsetzungen

4.1  Wird im weiteren Verfahren ergénzt

Nechlin
5. Sonstige Festsetzungen
5.1 Im Plangebiet sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der
150 Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.
Rechtsgrundlage: § 12 Absatz 3a BauGB
Verfahrensvermerke
Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters (xx.xx.2023) und weist die planungsrelevanten Planunterlage
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen Offentliches oder e i 2 ;Z:i"rz;’:n“;: (Bundesiand) -
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich. Geschafts-, Gewerbe-, Industrie- Ortsteilgrenze ——— -
Lagergebaude oder Garage . { Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze
Offene Garage mit GeschoRzahl Grundstiicksnummer, Flurstiicksnummer 49:96/9 60
.................. LOBN s Unteridisches Baunerk D3 Waw
Hersteller der Planunterlage Zr;ke 3122}35252 Versorgungsaniage
AUfsteIIUHQSbeSChluss :Zf;:::::; ?):Z?Zlhsi:eutzter Baum e DHN,\ZE} aé; :::Il’is:i:t;ezar:gz:gz;:linie
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Uckerland hat in ihrer Sitzung am xx.xx.2023 die Aufstellung des vorhaben- Naturdenkmal w i wld w O
bezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist am .................... ortstiblich bekannt gemacht Jugrunds getegtsind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017, gedndert durch At 2 des Gesetzes vom 14, Juni 2021
worden. und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990, geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021.
Uckerland, deN ..o
Blirgermeister
Friihzeitige Beteiligung
Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ................c.....
bis einschlieRlich ...........ccooevvveens nach § 3 Abs. 1 BauGB 6ffentlich ausgelegen. =
Die friihzeitige Beteiligung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift G e m e I n d e U c k e rI a n d
vorgebracht werden kbnnen, am ..............ccoo... im Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gema § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom xx.01.2024 (iber die friihzeitige Beteiligung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.
vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Solarpark Uckerland-Werbelow"
Uckerland, en ... s
Birgermeister
Offentliche Auslegung Stand: Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB sowie
Die Gemeindevertretung Uckerland hat am ..................... den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
"Solarpark Uckerland-Werbelow" mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark Uckerland-Werbelow" sowie der Begriindung haben in
der Zeit vom ... bis einschlieRlich ....................... nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am ...............cco..... im Amtsblatt ortsublich bekanntgemacht worden. PRAAMBEL
Die von der Planung beruhrten“Behorldep undlsonst|gen Traggr offenthcher Belange sind gemalt § 4 Abs. 2 BauGB mit Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
Schreiben vom .......cccocvvvvvvnnne. uber die offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geéindert durch Artikel 2
aufgefordert worden. des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Uckerland folgende Satzung
iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Solarpark Uckerland-Werbelow™
UCKEMNANG, QBN oo s bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen erlassen.
Blirgermeister
Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung Uckerland hat in ihrer Sitzung am .................. die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange abgewogen und den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan "Solarpark Uckerland-Werbelow" gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Geltungsbereich: Flurstiicke 40/4 und 40/6 (teilweise) der Flur 1 der Gemarkung Werbelow
in der Gemeinde Uckerland
Uckerland, den ... s Planunterlage:  Offentlich bestellter Vermessungsingenieur XY
Birgermeister Stand: xx.xx.2023
Ausfertigung Koordinatensystem ETRS89, UTM Zone 33N
Es wird bestatigt,dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom xx.xx.2024 tbereinstimmen. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan "Solarpark Uckerland-Werbelow" wird hiermit ausgefertigt.
Planverfasser:
Uckerland, den ........ccccovevvvciiienciris o s ——— GKU Standortentwick|ung GmbH
Blirgermeister . .
39 Albertinenstralle 1, 13086 Berlin
Bekanntmachung des Satzungsheschlusses
Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte durch Veroffentlichung am ............... im Amtsblatt Nr. .... des ;e"f 8;’8 ; 3523311 ? 1
VO R E N TWU R F Amtes Libbenow. Die Stelle, bei der der vorhabenbezogene Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden e
. . . von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, kann der Bekanntmachung E-Mail: buero-berlin@gku-se.de
N Noch nicht rechtsverbindlich entnommen werden. In der Bekanntmachung ist auch auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf die Falligkeit
und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Arbeitsstand: 29.01.2024 Umweltprifung:
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Solarpark Uckerland-Werbelow" ist nach Ablauf des Tages der amtlichen . .
?. 4,0 | slo | 1?0/ Ly 1?0 | 2°,° " Bekanntmachung am .........ccccc..... in Kraft getreten. Bdro fur Garten- und LandSChaﬁSplanung
M. 1:2.000 (im Original) 5 Dipl.-Ing. Klaus-Peter Hackenberg
UCKENAN, DN oo e s Belziger Strale 25, 10823 Berlin
Blirgermeister Tel.: 030/ 863 975 44
Fax: 030/ 863 975 46
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