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Gemeinde Uckerland
Ortsteil Werbelow

Begrindung gemal 8§ 2a BauGB
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»S0larpark Uckerland-Werbelow*

Der Geltungsbereich liegt in der Flur 1 in der Gemarkung Werbelow
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A.

BEGRUNDUNG
PLANUNGSGEGENSTAND

Veranlassung und Erforderlichkeit

Auf einer Landwirtschaftsflache sudlich der Ortschaft Werbelow in der Gemeinde Ucker-
land, beabsichtigt die Vorhabentragerin die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaik-An-
lage mit einer vorlaufig geplanten Nennleistung von ca. 70 MWp. Das Plangebiet umfasst
insgesamt ca. 69,0 ha. Die Flachen des Plangebiets werden derzeit landwirtschaftlich be-
wirtschaftet.

Derzeit gehort der Standort des Vorhabens zum Aul3enbereich und ist gemani § 35 BauGB
zu beurteilen.

Eine Genehmigung des Vorhabens nach § 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB als privilegiertes Vor-
haben ist nicht moglich. Das Vorhaben entbehrt der Standortgebundenheit, die ein Vor-
haben flr die Privilegierung geman hdchstrichterlicher Rechtsprechung besitzen muss.

Da eine Beeintrachtigung offentlicher Belange, insbesondere der Belange des Naturschut-
zes, der Landschaftspflege und des Landschaftsbildes nicht auszuschlieRen ist, ist eine
Genehmigung als Einzelfall gemaR 8§ 35 Abs. 2 BauGB nicht méglich. Daher ist die Auf-
stellung eines Bebauungsplans erforderlich.

In Abstimmung zwischen der Gemeinde und der Vorhabentrégerin soll dieser Bebauungs-
plan gemal § 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden. An-
ders als der Bebauungsplan nach § 8 BauGB ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan
unmittelbar umsetzungsorientiert und stellt auf ein konkretes Vorhaben ab. Er erhélt mit
dem ihm zur Seite gestellten Durchfiihrungsvertrag ein eigenstandiges Instrument zur
Umsetzung der Planung.

Auf Grundlage des aktuellen Vorhaben- und ErschlieBungsplan (wird im weiteren Verfah-
ren erstellt), welcher die Nutzung des Gelédndes unter Berticksichtigung der naturrdumli-
chen Gegebenheiten aufzeigt, gilt es den Bebauungsplan als verbindlichen (vorhabenbe-
zogenen) Bauleitplan zu erstellen. Nach Nutzungsablauf wird die Photovoltaikfreiflachen-
anlage auf3er Betrieb genommen und einschliefZlich aller mit dem Betrieb verbundenen
Nebenanlagen durch die Vorhabentragerin zuriickgebaut. Einzelheiten dazu regelt der
Durchfliihrungsvertrag.

Nach dem Ruckbau der Anlage sollen die Flachen wieder landwirtschaftlich genutzt wer-
den.
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2.
2.1

2.2

Plangebiet
Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt sudlich des Siedlungsgebiets des Ortsteils Werbelow in der Ge-
meinde Uckerland, stidostlich der Landesstral3e L257 bzw. stidwestlich der Landesstral3e
L256. Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 69,0 ha in der Flur 1 der Gemarkung
Werbelow. Das Plangebiet beinhaltet die Flurstiicke 40/4 (teilweise) sowie 40/6.

Das Relief der Gelandeoberkante im Plangebiet féllt von West nach Ost ab (<2%) und
variiert zwischen ca. 42,0 m und ca. 24,0 m . NHN. Im nérdlichen bzw. nordéstlichen
Plangebiet verlauft das Gefélle etwas steiler in Stidwest-Nordost-Richtung.

(Die Angaben werden im weiteren Verfahren auf der Grundlage einer aktualisierten Plan-
unterlage vom ObVI erganzt)

Bestand

Der etwa 69,0 ha groRe rdumliche Gesamt-Geltungsbereich des Bebauungsplans ist na-
hezu ausschlieB3lich durch Ackerflachen, die z.Z. intensiv landwirtschaftlich genutzt wer-
den, gepragt.

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich die Ortschaft Werbelow (ca. 50 m ndrdlich), die
Siedlung Nechlin (ca. 350 m 6stlich, durch Gringurtel bzw. Baumreihe getrennt) sowie die
Ortschaft Trebenow (ca. 600 m westlich).

Das Plangebiet wird im Stdosten von einer Baumreihe und im Nordwesten von einer Feld-
hecke begrenzt. Im Stiden schlieRen weitere Ackerflachen an. Norddstlich verlauft die
Plangebietsgrenze entlang der LandesstralRe L256.

Direkt im Plangebiet befinden sich keine umweltrelevanten Schutzgebiete. Unmittelbar
norddstlich der LandesstralRe L256 befindet sich das FFH-Gebiet ,Mihlbach Beeke®, DE
2549-304. Sudostlich des Plangebiets in etwa 750 m Entfernung liegt das SPA-
Vogelschutzgebiet ,Uckerniederung®, DE 2649-421 (weitere Informationen siehe Umwelt-
bericht).

2.2.1 ErschlieBung

Die offentliche Erschlie3ung erfolgt von Nordosten Uber die angrenzende Landestral3e
L256.

Offentliche Verkehrsflachen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Zusatzliche Weg-
baumalRnahmen (abgesehen von unversiegelten internen Zuwegungen fir die Wartung
der Module) sowie ErschlieBungsanlagen fur Wasser- und Abwasser sind fir den Solar-
park nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Der Einspeisepunkt in das tUberortliche Stromnetz (voraussichtlich 110 kV-Netz) wird im
weiteren Verfahren final abgestimmt.

Die Genehmigung der erforderlichen elektrischen Einspeiseleitung zur Einspeisung in das
offentliche Stromnetz in Form eines Mittelspannungserdkabels au3erhalb des Geltungs-
bereiches erfolgt in einem gesonderten Verfahren gemaf 817 Bundesnaturschutzgesetz.

2.2.2 Eigentumsverhaltnisse

Die Vorhabentragerin ist nicht Eigentimerin der Vorhabenflurstiicke. Alle betreffenden
Grundstlcke sind mittels privatrechtlich geschlossener Nutzungsvertrdge mit der Eigen-
timerin langfristig gesichert.

2.2.3 Technische Infrastruktur / Leitungen
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Durch das Plangebiet verlaufen nach derzeitigem Kenntnisstand am Nordostrand eine
Strom-Mittelspannungsfreileitung, sowie eine Gas- und eine Trinkwasserleitung, deren
genaue Lage sich in Klarung befinden, um diese bei der Abgrenzung der Bauflachen er-
forderlichenfalls zu berlcksichtigen.

Die ggf. im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplans eingehenden Hinweise auf weitere zu berlicksichtigende Leitungen innerhalb
des Plangebietes werden im weiteren Verfahren in die Planung einfliel3en.

Die Loschwasseranforderungen sind beim nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren
bzw. bei der PV-Projektplanung zu bertcksichtigen.

2.2.4 Altlasten

Aussagen hierzu werden im weiteren Verfahren, nach der friihzeitigen Behdérdenbeteili-
gung, eingearbeitet.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Flachen innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ohne wesentliche Belastungen zur Nutzung zur
Verflgung stehen.

2.2.5 Okologie / Freiflachen

Detaillierte Aussagen zu diesem Themenkomplex sind im Umweltbericht, Teil Il der Be-
grindung enthalten.

2.3 Planerische Ausgangssituation
2.3.1 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesentwicklung sind gemanR Landes-
planungsvertrag in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Februar 2012 durch die
Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) vom 29.April 2019 festgesetzt.

Der giltige LEP HR (2019) trifft fir die Plangebietsflachen keine Festlegungen.

Carmzo
Wallmow,

Griinow Randowtal’ =
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Abb.: Auszug LEP HR (2019), Vorhabenstandort (rot markiert)

Im Begrindungstext zum LEP HR (2019) werden folgende abwagungsrelevante Aussa-
gen getroffen:

LEP HR (2019), Kapitel 2 Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und gro3flachiger Einzel-
handel:

G 2.1 Strukturwandel

In Raumen mit starkem wirtschaftlichem Strukturwandel sollen neue Wirtschaftsfelder er-
schlossen und entwickelt werden. Hierzu sollen integrierte regionale Entwicklungskon-
zepte erarbeitet werden.

Die Nutzung als Freiflachenphotovoltaikanlage bietet fiir Landwirtschaftsbetriebe eine Ein-
kommensalternative auf Flachen mit geringen Ertragen und stiitzt diese dadurch wirt-
schaftlich. Die Mdglichkeit der landwirtschaftlichen Nutzung der Plangebietsflaichen soll
zudem weiterhin gegeben sein.

Die Planung steht den landesplanerischen Vorgaben nicht entgegensteht.
LEP HR (2019), Kapitel 6 Freiraumentwicklung:

G 6.1 Freiraumentwicklung

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt wer-
den. Bei Planungen und Maflinahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu
zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizu-
messen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden
Nutzungsansprichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von
Mdglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger 6kologisch produzierter Landwirtschafts-
produkte ist in Erg&nzung zur konventionellen Erzeugung von besonderer Bedeutung.

Z 6.2 Freiraumverbund

(3) Der Freiraumverbund ist rAumlich und in seiner Funktionsféhigkeit zu sichern. Raum-
bedeutsame Planungen und MalRhahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch neh-
men oder neu zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Frei-
raumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintrachtigen.

[..]

Das Vorhaben liegt im Randbereich, aul3erhalb der als Freiraumverbund festgesetzten
Flachen. Somit ist davon auszugehen, dass das Vorhaben den landesplanerischen Vor-
gaben nicht entgegensteht und mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

LEP HR (2019), Kapitel 8 Klima, Hochwasser, Energie:

G 8.1 Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase
sollen:

- eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen Ver-
kehr vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt wer-
den,

- eine raumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere
durch erneuerbare Energien, getroffen werden.

[..]
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Den o.g. Grundsatzen wird durch das Vorhaben entsprochen. Durch die Bereitstellung
umweltfreundlicher Energie tragt das Vorhaben zur Erreichung der Ziele der Energie-
wende zur Treibhausgasreduzierung bei.

Gleichzeitig wird ein Beitrag zur Starkung regionaler Wertschépfung und regionaler Wert-
schopfungsketten geleistet, indem das ortsansassige Landwirtschaftsunternehmen eine
Steigerung der Krisensicherheit durch die Schaffung einer Erwerbsalternative erfahrt. In
Einklang mit dem Uberarbeiteten Erneuerbaren-Energien-Gesetz 2023 (EEG) ist es ge-
malk § 6 EEG dem Betreiber auRerdem ermdéglicht die Standortgemeinden an den Ertré-
gen aus dem Betrieb zu beteiligen.

Vorbehaltlich der natur- und landschaftsraumlichen Vertraglichkeit des Vorhabens, welche
im Umweltbericht eingehend gepruft und bewertet wird, kann auch in Verbindung mit den
dargestellten Interessen der Gemeinde sowie des ortsansassigen Landwirtschaftsunter-
nehmens davon ausgegangen werden, dass ein Giberwiegendes oOffentliches Interesse an
der Umsetzung des Vorhabens besteht.

2.3.2 Integrierter Regionalplan Uckermark-Barnim (Entwurf 2023)

Der Regionalplan konkretisiert die raumordnerischen Festlegungen aus dem Landesent-
wicklungsprogramm bzw. den Landesentwicklungspléanen durch Aufstellung tberdrtlicher
und Uberfachlicher Festlegungen, bezogen auf das Gebiet einer bestimmten Region.

Der Integrierte Regionalplan Uckermark-Barnim befindet sich derzeit in Aufstellung. Am
28. Juni 2023 wurde der Entwurf des Integrierten Regionalplans Uckermark-Barnim von
der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim gebilligt und die Eréffnung ei-
nes zweiten Beteiligungsverfahrens beschlossen. Das offentliche Beteiligungsverfahren
endete am 09. Oktober 2023.

YVLIN £

A =\ VR WFENIN
Abb Auszug Integrierter Reglonalplan Uckermark Barnlm (Entwurf 2023), Vorhabenstandort (rot marklert)

Gemal der im Entwurf des Integrierten Regionalplans getroffenen Festlegungen liegt das
Plangebiet im Randbereich, jedoch aul3erhalb der Vorranggebiete fur Freiraumverbund-
flachen Z 6.1.

Das Plangebiets befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsgebiets Tourismus G 3.1. ,/n den
Vorbehaltsgebieten Tourismus [...] ist den Belangen des Tourismus und der Erholung bei
der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen ein
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besonderes Gewicht beizumessen.“Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird die Erfor-
derlichkeit von Malinahmen zum Schutz des Landschaftshilds gepriift, um zu gewéhrleis-
ten, dass das Vorhaben den Planungszielen nicht entgegensteht.

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird davon ausgegangen, dass mit der vorliegenden Pla-
nung den Zielen des Regionalplans entsprochen werden kann bzw. nicht mit diesen im
Widerspruch steht.

2.3.3 Flachennutzungsplan (Fassung vom 15.06.2000)

Der Amtsflachennutzungsplan Liubbenow 1 beinhaltet u.a. die vorbereitende Bauleitpla-
nung fur die heutige Gemeinde Uckerland.

Die Flachen des Plangebiets sind zum Grof3teil als ,Flache fir Landwirtschaft® dargestellt.
Am nérdlichen und dstlichen Rand des Plangebiets sind ,Feldhecken (Schutzstreifen) —
Bestand® dargestellt. Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze sind ,Feldhecken (Schutz-
streifen) — (Planung)” verzeichnet. Im mittleren ndrdlichen Bereich wird ein Bodenfund-
platz dargestellt.

Schutzgebiete, Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und européische Vogel-
Schutzgebiete sind von der Bauleitplanung nicht betroffen. (vgl. Umweltbericht).

2.3.4 Geltendes Planungsrecht

Das Plangebiet ist derzeit planungsrechtlich als AuRenbereich nach § 35 BauGB einzu-
stufen.

Planunterlage

Als Planunterlage fur den Bebauungsplanentwurf wird im weiteren Verfahren eine von
einem Vermessungsburo aufbereitete aktualisierte Planunterlage verwendet. Somit kann
eine ausreichende Genauigkeit der Planunterlage gewahrleistet werden. Die Planzeich-
nung wird, in Anbetracht der Grof3e des Plangebiets, im Maf3stab 1 : 2.000 erstellt.
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. UMWELTBERICHT

Wird im weiteren Verfahren in den Begrundungstext eingearbeitet. Der Umweltbericht, erstellt
durch Biuro Hackenberg Landschaftsarchitekt, liegt als separate Datei (Stand 01/2024) vor.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Uckerland-Werbelow*
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1.

PLANINHALT

Stadtebauliches und grinordnerisches Konzept

Mit der Realisierung des Projektes ,Solarpark Uckerland-Werbelow* sollen Ackerflachen
in eine flachendeckend durchgriinte Flache mit darauf aufgestellten Photovoltaikanlagen
umgenutzt werden.

Die bauliche Nutzung orientiert sich an den aktuellen technischen und baulichen Stan-
dards flr Freiflachenphotovoltaikanlagen. Die Anlage ist als Freiflachenanlage vorgese-
hen. Durch eine aufgestéanderte Bauweise der Solarmodule und ihre Anordnung in nach
Siden ausgerichteten Modulreihen ist bei minimaler Flachenversiegelung (< 1 %) geman
der aktuellen Projektkonzeption mit einer senkrechten Uberdeckung von max. 60 % der
bebaubaren Flache durch die Solarmodule zu rechnen.

Die Modulreihen kdnnen gemal aktueller Planung in einer niedrigen Standerbauform,
dem naturlichen Gelandeverlauf folgend, errichtet werden. Die Unterkonstruktion, auf der
die einzelnen Solarmodule befestigt sind, ist zwischen ca. 15° und 17,5° nach Suden ge-
neigt, um die Energie der Sonneneinstrahlung optimal zu nutzen. Die Aufstdnderung der
Anlage erfolgt durch Modulstiitzen.

Die Solarmodule sowie die komplette Unterkonstruktion sind demontierbar und kénnen
recycelt werden. Als Nutzungs- bzw. Lebensdauer der Solarmodule werden ca. 30 Jahre
veranschlagt. Um einen Abbau und die damit verbundene Entsorgung der Anlage zu er-
leichtern, sollen ausschlie3lich recyclingfahige Materialien (wie z.B. Metall, Holz und Alu-
minium) fur die Unterkonstruktion verwendet werden.

H
o
o
o

Abb.: Schematischer Systemschnitt PV-Module

Zur groldtmoglichen Vermeidung der Eingriffe in Natur und Landschaft werden gemani
Nutzungskonzept, soweit erforderlich, hochwertige und geschutzte Biotop- und Griinland-
flachen von der Bebauung freigehalten.

An geeigneter Stelle soll die Flachenqualitat im Sinne des Naturschutzes aufgewertet
werden, um unvermeidbare Eingriffe zu kompensieren. Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbilds sollen durch Sichtschutzpflanzungen in den Randbereichen des Plangebiets
weitestgehend vermieden werden. Die Nutzungskonzeption berticksichtigt zudem den
natlrlichen Gelandeverlauf im nérdlichen Plangebiet. Die Modulreihen werden vom Orts-
teil Werbelow aus gesehen hinter einer natirlichen Erhebung aufgestellt, wodurch die
Sichtbarkeit der Anlage von der Ortslage aus minimiert wird (siehe folgende Abb.).
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2.1

NORD | sUD

Nordlicher Rand
des Sondergebiets
wSolarpark”

34m

33m

32m Sl'.‘ldran%j MaBnahmenflache Nord

Ortslage
31 m Y Werbelow

3om

20m —.._____/ Geléndeoberkante

28m

27m

om 10m 20m 3o0m 40m 50m 60m 70m 80m 90m 100m 110m 120m 130m 140 m

Abb.: Sichtbeziehung zwischen Ortslage Werbelow und Plangebiet

Zwischen den Modulreihen soll zur Erhaltung der Biodiversitat soll der Reihenabstand in
Abhangkeit von der Expostion und Neigungswinkel der Modultische so gewahlt werden,
dass ein besonnter Streifen von 2,5 m am Mittag (MEZ) zwischen Mitte Mai und Mitte
September gewahrleistet werden kann. Die detaillierte Beschreibung der erforderlichen
MalRnahmen ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Wesentlicher Planinhalt

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll geeignete Festsetzungen fir die Zulassigkeit
von Solaranlagen (sonstige Sondergebiete gemal § 11 Abs. 2 BauNVO) regeln. Vorhan-
dene Grunlandflachenbestdnde werden teilweise gesichert und als MalRnahmen- / Griin-
flachen festgesetzt. Vorhandene Biotopflachen werden berticksichtigt. Es werden keine
eigenstandigen Verkehrsflachen festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

2.1.1 Sondergebiet ,Solarpark®

2.2

Entsprechend dem Planungsziel, Flachen fir Anlagen zur Gewinnung von Strom aus So-
larer Strahlungsenergie zu sichern, sollen Sonstige Sondergebiete (SO) gemafl 8§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 11 BauNVO festgesetzt werden.

Die Festsetzung von Sondergebieten der Zweckbestimmung ,Solarpark” erfolgt auf Basis
des § 11 Abs. 2 BauNVO, in dem ,Gebiete fur Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung
oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie dienen®, als sonstige
Sondergebiete ausdricklich benannt werden.

Die innerhalb der Sondergebiete ,Solarpark” zulassigen Anlagen und Einrichtungen wer-
den durch die textliche Festsetzung Nr. 1.1 ndher bzw. abschlieRend bestimmt.

Malf3 der baulichen Nutzung

Fir das Mal3 der baulichen Nutzung werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Hdochstwerte entsprechend der Eintragungen in den jeweiligen Nutzungsschablonen fest-
gelegt.

Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung ist die Festsetzung der Grundflachen-
zahl (GRZ) als Hochstmalf? sowie der maximalen Hohe baulicher Anlagen (OK) grundsatz-
lich ausreichend.

Mafgeblich fur die Uberbauung bzw. GRZ-Berechnung ist die durch die Solaranlagen
Ubertraufte Flache in senkrechter Projektion auf die Gelandeoberflache bzw. fir die Ne-
benanlagen und Wege die tatsachlich tiberbaute Grundflache (siehe textliche Festsetzung
Nr. 1.2). Die von den Modulen Uberdachte Flache soll aber nicht versiegelt werden, son-
dern als Griinland genutzt werden. Die getroffenen Einschrankungen bericksichtigen die
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2.3

24

2.5

2.6

Anforderungen zum schonenden Umgang mit der Ressource Boden. Der GRZ wird im
Sondergebiet (SO) mit 0,6 festgesetzt.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass der Versiegelungsgrad von Photovoltaikanlagen sehr
gering ist, da der Boden lediglich im Bereich der Punktfundamente fiir die Solarpaneele
und im Bereich von Anlagen zur Einspeisung des gewonnenen Stromes in das Versor-
gungsnetz versiegelt wird.

Die Hohe der baulichen Anlagen soll mit ca. 3,5 m Uber Gelédndeoberkante angesetzt wer-
den. Aufgrund des bewegten Reliefs ist eine einheitlich Bauhéhenbegrenzung fir das ge-
samte Plangebiet nicht zielfiihrend. Es werden daher mehrere Zonen mittels Knotenlinie
abgegrenzt, in denen die zulassige Oberkante Gber NHN in Abhéngigkeit der vorherr-
schenden Geléandehdhen festgesetzt wird. Hieraus ergeben sich zulassige Anlagenober-
kanten (OK) von 27,5 m bis 45,5 m tlber NHN (im DHHN 2016). (Die Angaben werden im
weiteren Verfahren auf der Grundlage einer aktualisierten Planunterlage vom ObVI er-
ganzt)

Zudem soll ein Abstand von mindestens 0,8 m zwischen Gelandeoberkante und Unter-
kante der Module eingehalten werden (UK). Ziel dessen ist die Voraussetzung fiir ausrei-
chendes Streulicht zur Erhaltung der Bodenvegetation sowie die Verhinderung der Ver-
schattung durch Bewuchs und Verschmutzung durch vom Boden aufspritzendes Wasser
zu schaffen (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.3).

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Aufgrund der besonderen Bauart der Solaranlage wird nach 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie
§ 22 Abs. 4 BauNVO fir das SO-Gebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die
Konkretisierung der abweichenden Bauweise erfolgt durch die textliche Festsetzung
Nr. 2.1. Der minimale Reihenabstand ist so zu gestalten, dass mittags (MEZ) von Mitte
Mai bis Mitte September einen besonnten Streifen von mindestens 2,5 m Breite erméglicht
wird (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1). Gleichzeitig wird dadurch gewébhrleistet, dass
genligend Niederschlagswasser auf die Vegetationsflachen gelangen kann.

Gemal § 23 Abs. 1 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen im SO-
Gebiet flachenhaft mittels Baugrenzen bestimmt und regeln die Bereiche, in denen die
Aufstellung der Solarpaneele sowie die erforderlichen Nebenanlagen zuléssig ist. Bauli-
che Anlagen dirfen nur innerhalb der durch Baugrenzen bestimmten Flachen errichtet
werden. Die Baugrenzen verlaufen in einem Abstand von 5,0 m zu den Plangebietsgren-
zen sowie zu den Biotopflachen.

Nebenanlagen sind gemaf der textlichen Festsetzung Nr. 3.1 ebenfalls nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuldssig. Dies gilt nicht fur Einfriedungen und Wege.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und
Landschaft

Auf der Grundlage des Umweltberichtes und unter Berticksichtigung der Konkretisierung
der PV-Anlagenplanung bzw. unter Berlcksichtigung der héherwertigen Grinland- und
Biotopflachen wurden Teilflachen im Bebauungsplan als MaRhahmenflachen festgesetzt.
Die Art der MalRnahmen wird im Umweltbericht beschrieben.
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Fur derartige Festsetzungen besteht nach derzeitigem Kenntnisstand kein Bedarf.

Sonstige Grinfestsetzungen / Grinflachen
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Die Erforderlichkeit von Heckenpflanzungen am Rand des Plangebiets zum Sichtschutz
und zum Schutz des Landschaftsbildes werden gepriift. Das vorhandene Relief sowie vor-
handene Gehoblze gewahrleisten z.T. bereits einen hinreichenden Sichtschutz zwischen
Siedlungsgebieten und PV-Freiflachenanlage.

Die Erhaltung der vorhandenen geschitzten Einzelb&dume im Plangebiet wird im Bebau-
ungsplan festgesetzt, sofern diese stadtebaulich pragend sind. Weitere MalBnahmen zur
Vermeidung von Eingriffen sowie zum Schutz, zur Pflege und zum Erhalt von Natur und
Landschaft werden im Umweltbericht beschrieben.

2.7 Nachrichtliche Ubernahmen

Die geschiitzte Biotopflachen werden bei Bedarf im Plan nachrichtlich dargestellt (wei-
tere Informationen hierzu sind im Umweltbericht enthalten).
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IV  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und Mal der baulichen Nutzung

1.1 Das Sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,,Solarpark” dient ge-
mar § 11 Abs. 2 BauNVO der Errichtung und dem Betrieb von grof3flachigen
Photovoltaikanlagen. Im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
"Solarpark" sind folgende Nutzungen und Anlagen zul&ssig:

- die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus
Solarenergie (Photovoltaik);

- max. 200 m2 versiegelte Flachen durch Uberbauung mit fur die betrieblichen
Zwecke erforderlichen Nebenanlagen (Betriebs-, Transformator- und Spei-
chergebédude) sowie Geratschaften und Unterstande fur Tiere, die der Grin-
pflege des Gebietes dienen.

Nach der Stilllegung und dem kompletten Rickbau der Anlage mit allen ihren

ober-und unterirdischen Teilen sind die Flachen wieder einer landwirtschaftlichen

Nutzung zuzufihren.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 sowie Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 1 Absatz 5 und 9 BauNVO

Die Festsetzung eines Sondergebietes ,Solarpark erfolgt auf Basis des § 11 Abs. 2 BauNVO,
in dem ,Gebiete fir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer
Energien, wie Wind- und Sonnenenergie dienen*, als sonstige Sondergebiete ausdriicklich be-
nannt werden. Es soll ebenfalls die Zulassigkeit von Energiespeichereinrichtungen gewahrleis-
tet werden.

Im Sinne eines bedingten Baurechts gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB gilt die Festsezung des
Sondergebiets ,Solarpark® bis zur endgultigen Betriebseinstellung. Die Flache ist danach wieder
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzuftihren (Landwirtschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB).
Im Pacht- und Durchfiihrungsvertrag wird der Vorhabenstrager nach Stilllegung der Anlage zum
kompletten Rickbau der Anlage mit allen ihren ober- und unterirdischen Teilen verpflichtet.

1.2 Die zulassige Grundflachenzahl im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweck-
bestimmung "Solarpark” beinhaltet die gesamte von den Solarmodulen und den
Nebenanlagen tberdeckte Flache. Erforderliche Parkstellflachen und sonstige
befestigte Flachen sind in die Grundflachenzahl ebenfalls einzurechnen.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Absatz 2 Nr. 1 BauNVO

MaRgeblich fiir die Uberbauung bzw. GRZ-Berechnung ist die durch die Solaranlagen iiber-
traufte Flache in senkrechter Projektion auf die Gelandeoberflache bzw. fir die Nebenanlagen,
Parkstellflachen und Wege die tatsachlich Gberbaute Grundflache.

1.3 Im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Solarpark” ist ein
Mindestabstand von 0,8 m zwischen der Unterkante der Solarmodule und der na-
tlrlichen Gelandeoberkante einzuhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Absatz 2 Nr. 4 BauNVO

Die Festsetzung des Mindestabstands zur Gelandeoberkante schafft die Voraussetzungen fur
ausreichendes Streulicht zur Erhaltung der Bodenvegetation sowie die Verhinderung der Ver-
schattung durch Bewuchs und Verschmutzung durch vom Boden aufspritzendes Wassetr.

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen

21 Nebenanlagen sind im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
"Solarpark” nur innerhalb der eingetragenen Baugrenzen zuladssig. Dies gilt nicht
far Einfriedungen.

Rechtsgrundlage: 8 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 Absatz 5 BauNVO
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Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung und der Erhaltung von Griunlandflachen aulRer-
halb der Baugrenzen.

3. Bauweise

3.1 Im Sonstigen Sondergebiete (SO) mit der Zweckbestimmung "Solarpark” sind die
Modulreihen in einem Abstand zueinander zu errichten, der mittags (MEZ) von
Mitte Mai bis Mitte September einen besonnten Streifen von mindestens 2,5 m
Breite ermdglicht.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2, Abs. 24 BauGB i.V.m. § 22 Absatz 4 BauNVO

Die so definierte Bauweise der PV-Anlagen beriicksichtigt Zwischenrdume, die einer gegensei-
tigen Verschattung vorbeugen sollen. Zudem sichert der standortabhangig flexible Reihenab-
stand, dass geniigend Sonneneinstrahlung und Niederschlagswasser auf die Vegetationsfla-
chen gelangen kann und die vorhandene Vegetation und Artenvielfalt der Grunlandflachen in
ihrer Auspragung und Qualitat weitestgehend erhalten bleiben kdnnen (Eingriffsminimierung).
Gemal

4. Griunfestsetzungen

Diese werden im weiteren Verfahren auf der Grundlage des Umweltberichts bzw. der Abwéagung
der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung konkretisiert.

5. Sonstige Festsetzungen

5.1 Innerhalb des Geltungsbereichs sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 3a BauGB

Die Formulierung der textlichen Festsetzung Nr. 5.1. bezieht sich auf die Vorgabe gemaf § 12
Abs. 3a BauGB.
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V. FLACHENBILANZ

Fur den rAumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Solarpark Uckerland-Werbe-
low* ergibt sich aufgrund der geplanten Nutzungen folgende Flachenbilanz (gerundet)

Flachennutzung Flache (m?) Anteil (%)
Sondergebiet 1 ,Solarpark® 649.100 93,6%
MalRRnahmenflachen 44.100 6,4%
Gr6RRe des Plangebietes 693.200 100%

Stand: Vorentwurf Dezember 2023
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VI.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Das Plangebiet befindet sich nicht im Eigentum der Vorhabentragerin. Die Nutzung der
Flachen wird tber Gestattungsvertrdge zwischen der Eigentumerin der Flachen und der
Vorhabentragerin geregelt. Die konkreten Schritte, Fristen und Kosten der Leistungen fir
die Erschliel3ung sowie sonstige Malinahmen werden unter Wahrung der Planungshoheit
der Gemeinde Uckerland auf der Basis eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrages zwischen
Kommune und Eigentiimer gemaR § 12 Abs. 1 BauGB (Durchfiihrungsvertrag) angemes-
sen geregelt. Hierin wird ebenfalls die Finanzierung der ggf. erforderlichen Ersatzmal3-
nahmen festgelegt. Alle zur Ausfihrung von ErschlieBungsleistungen zu treffenden Ent-
scheidungen sind mit den zustandigen Versorgungstragern abzustimmen.

Die Regelung und Ausfuhrung der ErschlieBungsleistungen auf den Bauflachen obliegt
allein der Vorhabentragerin.

Eingriffe in private Eigentumsverhéltnisse erfolgen durch den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan nicht.

Die Flachen im Plangebiet weisen unterdurchschnittliche Bodenwertpunkte auf (im Durch-
schnitt <50). Die Nutzung als Solarpark ermdglicht fur die ortsansassigen Flacheneigen-
timerin eine wichtige zusatzliche Einnahmequelle und starkt somit die lokale agrarwirt-
schatftliche Struktur. Die Umwandlung in eine fir den Boden extensivierte Nutzung und
die Steigerung der Pflanzenvielfalt sind positive Nebeneffekte. Keinesfalls werden hoch-
wertige landwirtschaftlich genutzte Flachen der PV-Planung weichen. Eine Zustimmungs-
erklarung der gegenwartigen landwirtschaftlichen Eigentimerin und Bewirtschafterin liegt
vor.

Auswirkungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Umweltbericht unter-
sucht und beschrieben. Die Inhalte zum Umweltbericht ergeben sich nach der Novellie-
rung des Baugesetzbuchs aus der Anlage zu den 8§ 2 Abs. 4 und § 2a.

Negative Auswirkungen der geplanten Solaranlagen auf vorhandene Nutzungen im Pla-
nungsumfeld sind nicht erkennbar. Die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde Ucker-
land wird nicht durch die Solarnutzung beeintrachtigt werden. Vielmehr kénnen die Steu-
ereinnahmen einen wesentlichen Beitrag zur wirtschaftlichen Starkung der Kommune leis-
ten.

In Anbetracht der Nutzungskonzeption und der aufgestanderten Bauweise der Module
kann die Flachenversiegelung auf ein Minimum reduziert werden.

Eine negative Auswirkung auf die Entwicklung der Fremdenverkehrsentwicklungsraume
ist ebenfalls nicht zu befirchten.

Die Photovoltaikanlage arbeitet immissionsfrei. Es werden weder Larm, noch Staub oder
Abgase freigesetzt. Auch zusatzlicher Verkehr wird - abgesehen von der Bauphase und
gelegentlich die Flache frequentierende Wartungsfahrzeuge - nicht erzeugt.

Die Kosten fiir die Planung und Erschlie3ung sowie fiir sonstige damit im Zusammenhang
stehende Aufwendungen werden von der Vorhabentragerin tibernommen. Weitere Rege-
lungen wie Durchfiihrung des Vorhabens und Riuckbauregelungen sowie Kompensations-
mal3nahmen sollen im Durchfihrungsvertrag geregelt werden. Dieser muss vor Satzungs-
beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans unterschrieben vorliegen.

GemaR § 12 BauGB sind Regelungen hinsichtlich der Ubernahme der Planungskosten
sowie Folgekosten in Verbindung mit der Aufbereitung und Umsetzung des Bebauungs-
plans (z.B. ErschlieBungsleistungen, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen) in Form eines
Vertrages zwischen der Gemeinde und der Vorhabentragerin festzulegen. Der Entwurf
des Durchfiihrungsvertrags wird im Laufe des weiteren Verfahrens aufbereitet und soll
u.a. folgende Regelungsinhalte enthalten:

UCK-Begr_FB240129 Seite 18 von 21



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Uckerland-Werbelow*
Begriindung zum Vorentwurf

- ErschlielBung

- Durchfuhrungsverpflichtung/Herstellungsfristen

- Umsetzung der KompensationsmalRnahmen

- Modulanordnung bzw. Sicherung einer flichenmafigen Versickerung des anfallen-
den Niederschlagswassers.

- Ruckbau der Solaranlagen

- Kostentragung
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VII. VERFAHREN

Der Aufstellungsbeschluss fir den B-Plan ,Solarpark Uckerrland-Werbelow* wurde von
der Gemeindevertetung am 11.05.2023 gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.07.2023 ortsublich im Amtsblatt Ausgabe 07-
08/2023 bekannt gemacht.

Beteiligung gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Die vorliegenden Unterlagen dienen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum Vor-
entwurf gemal § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
einschlie3lich Nachbargemeinden geman § 4 Abs. 1 BauGB.

Ergebnis der Abwéagung im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Behdrdenbeteiligung gemai § 4 Abs. 2 BauGB
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Ergebnis der Abwédgung im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Satzungsbeschluss

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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B.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

Raumordnungsgesetz (ROG)
vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Mérz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Landesplanungsvertrag

Vertrag Uber die Aufgaben und Tragerschaft sowie Grundlagen und Verfahren der ge-
meinsamen Landesplanung zwischen den Landern Berlin und Brandenburg in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 13. Februar 2012 (GVBI. | Nr. 14)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist
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