Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Hinweise

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Art der baulichen Nutzung 1. Vermeidung von Beeintrachtigungen des Bodens und Grundwassers

é&g:; l!l)ra‘Iu 23252 fﬂr‘_tfé‘ﬁga und §§ 1 bis 11 BauNVO) TF 1.1 Sondergebiet Wahrend der Bauarbeiten sind die Vorschriften zum Schutz des Oberbodens (z. B. vom Unterboden
Das Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien-Photovoltaik-Anlage” dient der getrennte Lagerung und Einbau, Zwischenbegriinung des Oberbodens) gemaf DIN 18915 zu

_ sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO) Unterbringung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage. beachten und einzuhalten. Der Boden darf nicht mit anderen Materialien vermengt und verunreinigt

werden. Bodenverdichtungen sind zu beseitigen.

Zulassig sind:

MaR der baulichen Nutzung Havarien mit grundwassergefahrdenden Stoffen sind unbedingt zu vermeiden. Eine Lagerung und

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) . Reflexionsarme aufgestanderte Solarmodule (Photovoltaikanlagen) Umfillung wassergefahrdender Stoffe, Wartungs- und Reparaturarbeiten an Baumaschinen und
e  Betriebs- und Transformatorengebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienen (u.a. -fahrzeugen dirfen nur auf versiegelten bzw. fliissigkeitsdichten Flachen vorgenommen werden.

—— 3 0,7 Grundflachenzahl (GRZ) Wechselrichter; Transformatoren; Schalteinrichtungen, Messeinrichtungen, Erdungsanalagen) sowie Durch den Einsatz von Ramm- oder Tellerfundamenten fiir die Modultische ist der Versiegelungsgrad
P o " — o S s T i 4 deren Griindung . o ' ) gering zu halten. Wo dies technologisch méglich ist, sollen die Mittelspannungskabel mit einem
@ 40m Héhe baulicher Anlagen als HichstmaR o Anlagen zur Speicherung von Energie und Nebeneinrichtung sowie deren Grindung. Kabelpflug verlegt werden.
151 GFL 1 (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)
L Bauweise, Baulinie, Baugrenze Anlage der Zufahrtswege und Stellflachen als Schotterauftrag auf Geotextil (auf nicht versiegelten
— —-----———----——————-_——-——————-———— (§9 Abs. 1 N"zBa“GB’§§22“"dgaBa“Nvo)

] Flachen) sowie vollstédndiger Riickbau nach Beendigung des Betriebes B-Plan ,Solarpark Bandelow".
MaR der baulichen Nutzung

Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO) 2.
TF 2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Einsatz einer Okologischen Baubegleitung

Griinflache

. C . , L Die 6kologische Baubegleitung hat die Aufgabe, die Umsetzung aller artenschutz- und
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Im Geltungsbereich des Sondergebiets ist eine GRZ von max. 0,7 zulassig. Bei der zulassigen

N . ; N N , L naturschutzrechtlichen Schutz-, Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen zu kontrollieren sowie das
_ ate Grinfiach Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestanderten Solarmodule in senkrechter Projektion zu Monitoring wihrend der ersten drei Jahre nach Fertigstellung der PVA durchzufiihren. Weitere
private Griinflache

berticksichtigen. Hinweise werden im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) TF 2.2 H6he baulicher Anlagen
Das Hochstmal der baulichen Anl ie Neb I ird auf .4 m Uberd trlich
E Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur GZISénggotS)eTl?anteefrest;;getezr: riagen sowie Tlebenaniagen wird at max. < m uber der naturichen
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) (Rechisgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE 65 16, 17 und 16 BauNVO) REChtsg rundlagen
” Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die ¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen TF 2.3 Uberschreitung der Hhe baulicher Anlagen 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b udn Abs. 6)
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‘ Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhe von Nebenanlagen ist bis zu einer Héhe von 1 m zuléssig.
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¢ Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Sonstige Planzeichen (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO)
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158 = = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

e ————— Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch

Artikel 3 des Geset 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist
= ﬁﬁ_‘»]_' Mit Geh (G) -, Fahr (F) - und Leitungs- (L) Rechten zu belastende Flache . . . e es eselzes vom un ( ) geandert worden is
M Tl . — (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) TF 3.1 Uberbaure Grundstiicksflache

¢ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
77777 i Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch die Baugrenze gem. § 23 Abs. 1 BauNVO bestimmt. 2018 (GVBI.I?18, [Nr. 39]) zuletztggfaéngert ()1urch Gesetz ng 28. September 202g3(GVBI.I/23, [Nr.
— — A | Flache zum Ausschluss von Nebenanlagen Bauliche Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden.

18)).
***** Einfriedungen sind innerhalb des Sondergebiets auch aufierhalb der Baugrenze zulassig. D

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) gedndert worden ist.

Nachrichtliche Ubernahme

*—‘—* i i - - i . . I . . . .
= Leitungsbestand Mittelspannung Geh-, Fahr- und Leitungsrechte o Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
iy Kartengrundlage ohne Festsetzungescharakter 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI.
' TF 4.1 GFL 1 2023 | Nr. 88) geéndert worden ist.
Flurstiicksgrenze/- nummern ie FI3 i i “ i it @i - i
' | 1 58 | 9 [E).'e FI?.C he mg delr:rentqzeklcr;r:;ng bG'TL 1t ist mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten des ¢ Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
' 148 149 I 5 Igentumers des Furstucks zu betasten. Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013, zuletzt geadndert durch
V A bestehende Gebaude (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) .
I ' o Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28]).
l 157 . 5 . BemaRungen in Meter ) _ )
I l I TF 4.2 GFL 2 e Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz
’ 2012 (GVBL.I/12, [Nr. 20]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017
LI __J I Nutzungsschablone Die Flache mit der Kennzeichnung ,GFL 2“ ist mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten der (GVBI(.I/17 [Nr. 25[3])_ ) 9
Aligemeinheit zu belasten. '
I . (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
I Erneuerbare Zweckbestimmung
Energien-Photovoltaik-Anlage
. . Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
I SO GRZ 07 Art der baulichen | Grundflachenzahl g g S
I 159 ) Nutzung (GRZ) Ubersichtskarte
l TF 5.1 Umwandlung von Acker in Extensivgriinland innerhalb des SO-Gebietes auf mind. 30 % der MafRstab 1 : 15.000
40m ) _ ) Gesamtflache o
l HOhe__bau“Cher Anlagen Uber Auf der Flache SO sind mindestens 30 % der Gesamtflache in Extensivgriinland zwischen und unterhalb der
| Gelandeoberkante (GOK) aufgestanderten Solarmodule umzuwandeln. Zu- und Wartungswege sind zulassig. Es wird eine
Saatgutmischung gebietsheimischer Herkunft (Ursprungsgebiet 22 Uckermark und Odertal, Mischungstyp
' Grundmischung oder Saatgutmischung fiir PV-Anlagen, 3 - 5 g/m?) eingebracht.
' (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
” TF 5.2 Anpflanzung von Strauchhecken
Innerhalb der mit M1 gekennzeichneten Flachen sind Anpflanzung von zweireihigen Strauchhecken auf
' mindestens 240 m? vorzunehmen.
' (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Il TF 5.3 Freihalteabstand
Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind Einfriedungen nur mit einem
I Bodenabstand von mind. 15 cm zulassig.
, , (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.25BauGB) s e
l Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

l , Bepflanzungen

TF 6.1 Anpflanzung von Strauchhecken
, l Innerhalb der mit E2 und E3 gekennzeichneten Flachen sind Anpflanzung von dreireihigen Strauchhecken
GFl/2 / I 29 auf mindestens 1.200 m? vorzunehmen.
I (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ;
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, Quelle: ALKIS - Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem - © GeoBasis-DE/LGB 2023
, Nebenanlagen .
/ , Titel
, TF 7.1 Ausschluss von Nebenanlagen Gemeinde Uckerland

Auf der Flache A sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig.
(Rechtsgrundiage: § 14 Abs. 1 BauNVO) Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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