Gemeinde Uckerland

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Windeignungsgebiet Bandelow — Liibbenow, Teil 1: Bandelow*

Praambel

sowie bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Aufgrund des § 10i.V.m. § 13 BauGB wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Uckerland vom .................cc....... folgende Satzung tber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Windeignungsgebiet Bandelow — Liilbbenow,
Teil 1: Bandelow" Bandelow“, bestehend aus der Flache zwischen Bandelow, Steinfurth und Jagow bzw. beidseitig der Landesstralie L 258,

A W /
Bebauungsplan "Windeignungsgebiet Bandelow -

Liibbenow" Teil 1: Bandelow A
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Planzeichenerkldrung

I. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

EENER Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

@ Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
= - Windpark -

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

GR<665m* maximale Grundflache je Windenergieanlage als bauliche Anlage
in Quadratmeter (m)

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

@mm.sm wHohenbezugspunkt in Metern tber Normalnull

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
===ve=w== Baugrenze

o offene Bauweise

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StralRenbegrenzungslinie

|:| StraBenverkehrsflache

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

-o—o—o— unterirdisch

oberirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

| Uferrandstreifen
[ ] Ruderalflachen

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

== Flachen firr die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

/

4 ]

Fléachen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

® Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

@OO@Q@  Erhaltung von Hecken/Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen und fiir die Erhaltung von Gewéassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Betreiber der
eggzegees  Windenergieanlagen, der Ver- und Entsorgungsunternehmen und der Feuerwehr
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

€9—@—@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 Nr. 21 BauNVO)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter
o———o Vvorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen

6 Flurstiicksbezeichnung

@2 vorgeschlagener Standort der Windenergieanlagen mit Nummerierung

- — . — - Sicherheitsabstand zu Versorgungsleitungen

r — T
b—:t[;:L Areale, in denen Bodendenkmale begriindet zu vermuten sind
0 O

11l. Nachrichtliche Mitteilungen

77777 anbaufreie Zone zur Landes- und Kreistrale (§ 24 BbgStrG)

/ IV. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

§ Geschtzte Biotope (§ 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG)

= Bodendenkmale (§ 1 Abs. 1 und § 2 Abs. 1 und 2 BbgDSchG)

LB Geschiitzter Landschaftsbestandsteil (§ 29 BNatSchG)
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Teil A: Planzeichnung
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Quelle: © 2025 LGB Auszug aus den Geodaten der
Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg
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Teil B: Text

Die Festsetzungen fur den im Bebauungsplan ,Windeignungsgebiet Bandelow Libbenow, Teil 1:
Bandelow” fir den im ,Teil A: Planzeichnung® gekennzeichneten Geltungsbereich werden wie folgt
neu geregelt:

Im "Teil B: Text" des Bebauungsplanes ,Windeignungsgebiet Bandelow Libbenow, Teil 1:
Bandelow” werden die Text-Ziffern 2.1 (2), 3.1 (1) und 3.1 (4) ersatzlos gestrichen.

Neu aufgenommen werden folgende Festsetzungen:

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksgrenze (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und
23 BauNVO)

31 Uberbaubare Grundstiicksgrenze (§ 23 BauNVO)

(1) In den SO-Gebieten-1-Windpark sind die Trafostationen und die Windenergieanlagen mit
ihren fest mit den Grund und Boden verbundenen Teilen (sprich: Turm und Gondel) nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. (Hinweis: Rotorblatter sind somit
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.)

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB), Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und
Abs. 6 BauGB), Wasserflaichen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6
BauGB), Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Rotorblatter, die Bestandteil des Turms der Windenergieanlagen innerhalb der
SO-Gebiete-1-Windpark sind, dirfen die im "Teil A: Planzeichnung" festgesetzten
landwirtschaftlichen Flachen, Gewasser-, Grin- und Stralenverkehrsflache Uberdecken.

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Windeignungsgebiet Bandelow Liibbenow,
Teil 1: Bandelow” gelten unverandert weiter, soweit zutreffend. Fir diese Festsetzungen gilt die
zuwendende Baunutzungsverordnung unverandert weiter.

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017

l. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

mm mmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. &.) kdnnen wahrend der Dienstzeiten in der Gemeindeverwaltung, im
Fachbereiche Bau und Ordnungsamt, der Gemeinde Uckerland, Libbenow/Hauptstrale 35,
17337 Uckerland, eingesehen werden.

Gesetzliche Grundlagen:

. Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

geandert worden ist

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
22.05.2025. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im
Amtlichen Mitteilungsblatt ,Amtsblatt fir die Gemeinde Uckerland" am 19.06.2025,
Ausgabe 05-06/2025.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom
27.10.2025 bis um 28.11.2025 durchgefihrt worden.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kdnnen, wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB am 27.10.2025 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am xx.xx.xxxx den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Veroffentlichung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), und die Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
XX.XX.XXxX bis einschliellich dem xx.xx.xxxx auf der Internetseite der Gemeinde
Uckerland unter https.//www.uckerland.de/bekanntmachungen/index.php veroffentlicht.
Zusatzlich und parallel zur Verdffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
erfolgte die offentliche Auslegung der identischen Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB wahrend der Dienststunden. Die Veroffentlichung im Internet, und zusatzlich
durch Auslegung, wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen, durch Abdruck im Amtlichen Mitteilungsblatt ,Amtsblatt fiir
die Gemeinde Uckerland" am xx.xx.xxxx ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung tber die Verdffentlichung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz
2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich auf der Internetseite der
Gemeinde Uckerland unter https.//www.uckerland.de/bekanntmachungen/index.php
ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom xx.xx.xxxx zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung, wurden nach der 6ffentlichen Auslegung
(Nr. 5) geadndert. Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz
2 BauGB durchgefihrt. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), und die Begriindung wurden
entsprechend nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschlief3lich
dem xx.xx.xxxx auf der Internetseite der Gemeinde Uckerland unter
https:.//www.uckerland.de/bekanntmachungen/index.php veroffentlicht.
Zusatzlich und parallel zur Verdffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
erfolgte die 6ffentliche Auslegung der identischen Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
wahrend der Dienststunden.
Die Veréffentlichung im Internet, und zusatzlich durch Auslegung, wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich,
elektronisch oder zur Niederschrift nur zu den gekennzeichneten Anderungen und
Erganzungen, sowie zu deren mdglichen Auswirkungen, abgegeben werden kénnen, am
xx.xx.xxxx durch im Amtlichen Mitteilungsblatt ,Amtsblatt fur die Gemeinde Uckerland" am
.............. ortsublich bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Veréffentlichung der Planentwtirfe und die nach § 3
Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zuséatzlich auf der Internetseite der
Gemeinde Uckerland unter https.//www.uckerland.de/bekanntmachungen/index.php ins
Internet eingestellt.

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am xx.xx.xxxx geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat die 1. einfache Anderung des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am xx.xx.xxxx als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Uckerland, Siegel (Matthias Schilling)

- Blrgermeister -

10. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Uckerland, Siegel (Matthias Schilling)

- Burgermeister -

11. Der Beschluss der 1. einfachen Anderung des Bebauungsplanes durch die
Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde unter
https:.//www.uckerland.de/bekanntmachungen/index.php und die Stelle, bei der der
Plan mit Begruindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
.......................... durch Abdruck im Amtlichen Mitteilungsblatt ,Amtsblatt fir die
Gemeinde Uckerland" am .............. ortstblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdéglichkeit,
Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 3 BbgKVerf wurde
ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam ................cccceeis in Kraft getreten.

Uckerland, Siegel (Matthias Schilling)

- Blrgermeister -
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Vorentwurf {iber die 1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes ,,Windeignungsgebiet
Bandelow — Lubbenow, Teil 1: Bandelow* der
Gemeinde Uckerland

fur ein Gebiet in der Gemeinde Uckerland, westlich der Stralte Reinhold-Reshoft-Damm,
Ostlich des Oldenburger Grabens und sudlich der nérdlichen Gemeindegrenze

Stand:
Verfahren:

30. September 2025
nach § 2, § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
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