Gemeinde Uckerland

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan — Solarpark Trebenow -

Praambel

Aufgrund des § 10i. V. mit § 12 BauGB sowie nach § 87 BbgBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Uckerland vom xx.xx.xxxx folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan — Solarpark Trebenow - der Gemeinde Uckerland, flir ein Gebiet zwischen Trebenow, Libbenow und Bandelow (Gemarkung Trebenow, Flur 2, Flurstiicke 59, 77 und 93 sowie der Flur 3, Flurstiicke 19, 20, 21, 22, 23, 24 und
25), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

204

U1

%7

206

4 4 40 534 54 42 %3

58 54 56 58

24
0 N7 534 534 535 58 534
ub,

53

U8 56 52 54 54 535 519 506

205

%0 51 52 35 520 03 456

81 Gemeinde Uckerfand
Gemarkung Jagow
Flur 1

54 42 Al 309 496 194

as,

226

48 i1h

2

41

%8 %56

51 bt

535 53

3 8l
.

805

512 512

000
PRS-

Q00000

Acker

B600
e
[ ]
.=
|
.=

7
L 2,
N

0:0 ©O.

75 il 3| | D : y :
O | 4 H15 = 48.7 m G NHN]
oL
2
5
: 75 9 ol | 5 R4 3 I
L] [ ] le L] L] L]
ol |
o !
ol z
230 ol | Vi
o 3 7 7 ..
75 W 8 | B4 N /-_/ 7 s
. . . ol | N : : R B
Ol - H16 = 53.3 m . NHN] A
0|
O

———

X

\
\
O!
O
O
O
\
N

41

000 0.0 0
X
\

208

2

T g3 i 8 a1 51

\ 4

O

(emeinde Lickerland /

BN 7
Teil A: Planzeichnung A . p Teil B: Text Verfahrensvermerk
M 1: 2.500 w- /A 7O BN .
. N 5 w0 pem I : \ / 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) 1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.05.2023.
i — — i s ANC) . — Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtlichen
N / NYé: o 1.1 Sonstiges Sondergebiet - Sonne/Solar (§ 11 Abs. 2 BauNvVO) Mitteilungsblatt ,Amtsblatt fur die Gemeinde Uckerland" am XX.XX.XXXX.
o0 Y 4 - -\‘._ : (1) Das Sondergebiet ,erneuerbare Energie - Sonne/Solar” dient der Unterbringung von nicht L . i ) ) i
_ / \'\b“_ Photovoltaikanlagen) und Speicherung (hier: Batteriespeicher) von erneuerbaren Energien bis zum 06.04.2025 durchgefiihrt worden.
87 _ -/'/ W 5 é&z\.\-é-\‘ . aus Sonne dienen. 3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
. / . . . ~\-:\.\ N (2) Zulassig sind in den SO-Gebieten: I;c:nlr;en, Wl:]rden g?m?ﬂ)d§ AltAbs. 1 BauGB am 03.03.2025 unterrichtet und zur Abgabe einer
. / \ ellungnahme aufgefordert.
4 A4/-596 /L N3 A\ 1. Photovoltaikanlagen (= die "Uberstellte Flache" wird durch lotrechte Projektion des _ , _
- ' " ‘\"\.V 26 "oberirdischen Baukorpers (hier Photovoltaikanlage)" auf die Waagerechte ermittelt; siehe 4. Die G"emelndevertretung hat am 25.09".2025_den Entwu_rf des Bebauungsplanes mit
0 & » ; \:: 1 i, Querschnitt ,Projektionsflache”), Begrindung beschlossen und zur Verdffentlichung bestimmt.
/ \\.‘ 2. die dazugehorigen Trafostationen, Schaltstationen, Batteriespeicher, Stromverteilerkasten 5. Der Entwurf d.es Bebauulngsplar]es, bestehend aus der Planzeichnung (Te'l A) ur!d
5 N \‘. und Ubergabestationen, und dhnliche Systeme, die der Umwandlung von Gleichstrom in dem Text (Te.'l B?’ und.dle.Begrundung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB n der. Zeit vom
i o . // NS % . \-\0_\._ \ Mittelspannung und deren Wesiterleitung oder Zwischenspeicherung dienen, 27.10.2025 bis einschlielRlich dem 28.11.2025 auf der Internetseite der Gemeinde
: SIS : : R\ o . _ _ _ Uckerland unter https.//www.uckerland.de/bekanntmachungen/index.php veréffentlicht.
7/ N 3. die im "Teil A: Planzeichnung" festgesetzten "Geh-, Fahr- und Leitungsrechte" in Form als .y s - . .
RN . . ) . Zusatzlich und parallel zur Veroffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
SN N\ Zufahrten, einschlieRlich der darlber hinaus gehenden Zufahrten, Lo . i g
J/ NN _ _ _ _ _ _ erfolgte die 6ffentliche Auslegung der identischen Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz 1
i h 7y B 5 N \ ) 4. die erforderlichen Nebenanlagen, die den Photovoltaikanlagen dienen, (wie z. B. BauGB wahrend der Dienststunden. Die Veréffentlichung im Internet, und zuséatzlich
Erneuerbare Energlen S T NS Loschwasserbrunnen oder -zisternen), durch Auslegung, wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Son ne/ SOIar / EEIE Sl N\ 5. Stellplatze, die den SO-Gebieten dienen, Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift
) ey 5{ ./_. SRR __.5@..- i . AEUFLEERAEN .\\ 6. eine extensive Griinlandbewirtschaftung auRerhalb der zulassigen Anlagen und abgegeben werden kénnen, durch Abdruck im Amtlichen Mitteilungsblatt ,Amtsblatt fiir
0.80 ST F weesdl : . Jy TR Einrichtungen. die Gemeinde Uckerland" am 23.10.2025 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Wy 4 £y N .. . . . . .
’ W I 7/ S ELELE LY NN 1.2 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 87 BbgBO) Bekanntmachung uber die Veroffentlichung der P.I.an'entwurfe und die nach § 3 Absatz
W & ) I — ../'_,___'_"j;'_ ________ Unt dnete Neb I - Al dor AUl o Werbean! g 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich auf der Internetseite der
. g = = » o o — ~n err?elgrdne ;I e et?an agesn(;ns orm ;lsonl n agenluer. ulsenwer “d”g (Z er keban agen) sin Gemeinde Uckerland unter https://www.uckerland.de/bekanntmachungen/index.php
i / 5.'-/ R= ‘.'ﬁ _____ = = . . . . |dr\izﬁ;na es Plangebietes - SO-Sonne/Solar nur zulassig, wenn sie der Zweckbestimmung ins Internet eingestellt..
=576 m 0. NHN ’ . . . - . . . . .
pinde Uckertsqd = 6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
e - kénnen, wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB am 27.10.2025 zur Abgabe einer Stellungnahme
s - FrZs; 48 i B ® i il il “ i . 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) aufgefordert.
/ ke 2.1 Hohe baulicher Nutzungen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)
89 _ // / (1) Die baulichen Héhen der einzelnen Photovoltaikanlage diirfen max. 4,0 m tber den
i oo . ‘ /éﬁ] /-' X 2 0 6 8 56{ 55-? 54E 54{ nachstllegenden fgstg_esetzten Bez.ugspurjkt (Hor.lenbezugs'punlst.) liegen. Der Bez.ugspunkt Uckerland, Siegel (Matthias Schilling)
90 Y // 2 bezieht sich auf die hochste Stelle im Gelande, die von der jeweiligem Photovoltaikanlage _ Biiraermeister -
T % . '/93 Uberdeckt wird. Bezugspunkt ist: 9
b /4
1 7 a) bei ebenem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt,
18 i /4 W i18 5 i w 545 o o . . : . . . 7. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
: : ; ° : * * ° ° (TS * ° ° b) bei ansteigendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, vermehrt um S : .
/0 . . , , ) R und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straf3en,
- das Mal} des natirlichen Hohenunterschiedes zwischen dem nachstliegenden . . o .
/ i . . . Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
X festgesetzten Bezugspunkt und der héchsten Stelle im Gelande, die von dem Solarmodul } ) ) oL . ) ) . .
/RNy . . geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist
i3 § B A iy iy Ay f2 i 8 0 4 i3 tberdeckt wird, : i maali
; : Iy /4 RPNy . ) . . . . 5 ) . . eindeutig moglich.
[ / R M c) bei abfallendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, vermindert um
Y/ / SR e i das Mal des natirlichen Hohenunterschiedes zwischen dem néachstliegenden
7 NS festgesetzten Bezugspunkt und der héchsten Stelle im Gelande, die von dem Solarmodul
W, A /4 i /B i N i & i - = . " . tberdeckt wird. Prenzlau, XX.XX.XXXX Siegel (Frank Konopka)
> _/ . /,Z ¥/ Boun- und Gebischche N Gemeinde Uckerland (2) Innerhalb des Sondergebietes ,erneuerbare Energie - Sonne/Solar” sind Trafostationen, - Offentl. best. Verm.-Ing.-
: O GemarkuFf;grgrebenow Schaltstationen, Batteriespeicher, Stromverteilerkasten und Ubergabestationen bis 4,5 m
F-— RS o Hohe zulassig, gemessen ab dem nachstliegenden festgesetzten Bezugspunkt )
~ ) _;.\ 5 (Héhenbezugspunkt). Bei der Ermittlung des Bezugspunktes gilt Text-Punkt 2.1 (1) bezogen 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
B4 ik oS auf die hdchste Stelle im Gelande, die von den Gebauden tiberdeckt wird. sonstigen Trager offentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 - 23
BauNVO)

3.1 Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

(1) Abweichend von der offenen Bauweise sind mehrere nebeneinanderstehende
Photovoltaikanlagen und Batteriespeicher ohne Abstandsflache - als bauliche Anlagen - von
Uber 50 m zulassig, wenn die erforderlichen Abstandsflachen zu den Grundstlicksgrenzen
eingehalten werden.

(2) Innerhalb des Sondergebietes ,erneuerbare Energie - Sonne/Solar” sind die Trafostationen,
Schaltstationen, Batteriespeicher, Stromverteilerkasten und Ubergabestationen, die den
Photovoltaikanlagen dienen, (wie z. B. Loschwasserbrunnen oder -zisternen), innerhalb oder
auRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

(3) Innerhalb des Sondergebietes ,erneuerbare Energie - Sonne/Solar” ist gemal § 16 Abs. 5
BauNVO die Uberstreichung der tiberbaubaren Grundstiicksflache um max. 100 m durch die
Rotoren der Windenergieanlagen in den angrenzenden Gebieten zuldssig, wenn es sich
ausschlieRlich um Rotorblatter handelt, die Bestandteil des Turms der genehmigten
Windenergieanlagen in den angrenzenden Gebieten sind.

4. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9
Abs. 1a BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG)

(1) Die als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Feuchtbiotop® gekennzeichnete Flache ist
dauerhaft zu erhalten.

(2) Die Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Extensivgrinflache® sind als extensiv genutzter
Gras-/Krautsaum durch Selbstbegriinung zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen.

(3) Die festgesetzen ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen® sind als Hecken mit dreitriebigen Straucher mit einer Héhe von 60/ 100 cm
dreireihig mit einem Abstand von 1,5 m anzulegen. Die Mindestbreite der Hecke betragt 6 m.

(4) Die Grunflache mit der Zweckbestimmung ,extensives Grinland (Ziel: Lebensraum fur
Bodenbruter/Feldlerche)" ist durch Ansaat mit standortgerechten, autochthonen Saatgut
(Regiosaatgut) zu entwickeln. Eine lickige Ansaat mit dem Erhalt von Rohbodenstellen ist
anzustreben.

(5) Die unter "Teil A" festgesetzen ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen®, dienen als Ausgleich des Eingriffes in Boden, Natur und
Landschaft gemal § 1a Abs. 3 BauGB innerhalb des Plangebietes.

5. Festsetzungen auf Zeit (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 einschliellich Satz 2 BauGB)

(1) Innerhalb des Plangebietes der SO-Gebiete sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfliihrungsvertrag verpflichtet hat.

(2) Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfiihrungsvertrages fiir die SO-Gebiete sind zulassig.

(3) Innerhalb der SO-Gebiete sind die nicht bebauten Flachen als extensives Grinland
anzulegen, wenn eine Nutzung gemaf Text-Ziffer 1.1 (2) Nr. 1 bis 5 noch nicht erfolgt oder
nicht mehr erfolgen soll.

6. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO)

(1) Zufahrten: alle Zufahrten und Hauptwege sind als wasser- und luftdurchlassige bzw.
wassergebundene Decken herzustellen.

(2) Einzdunung: Die SO-Gebiete sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache mit einem
Maschendrahtzaun und/oder einen Stahlgitterzaun einzufrieden. Der Maschendrahtzaun oder
der Stahlgitterzaun ist bis zu einer Hohe von max. 2,40 m zulassig.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Uckerland, Siegel (Matthias Schilling)

- Burgermeister -

10. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Uckerland, Siegel (Matthias Schilling)

- Burgermeister -

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Internetseite
sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Dienstzeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, ist im Amtlichen Mitteilungsblatt ,Amtsblatt fir die Gemeinde
Uckerland“ am .........cccceeeiiiiiiiininiiininn, ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkung des § 3 BBbgKVerf wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam ........................ in Kraft getreten.

Uckerland, Siegel (Matthias Schilling)

- Burgermeister -

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017

l. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

mmmmm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
sewnaeeewen | hi€r: erneuerbare Energien - Sonne/ Solar -

- Sonne/ Solar -

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Hochstmal}

Hoéhenbezugspunkt in Metern (m) ber Héhenbezugssystem NHN (DHHN 2016)
(§ 18 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
——————— Baugrenze

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflachen

Extensivgriinflache
Feuchtbiotop
extensives Grunland (Ziel: Lebensraum fur Bodenbriter/Feldlerche)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

LA Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

_|
7+ - + 1 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TT

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
0000 und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(XX X]J Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

———— vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen

544 Flurstlicksbezeichnung

ll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmal (§ 5 Gesetz lGiber den Schutz und die
Pflege der Denkmale im Land Brandenburg

(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG)

vom 24. Mai 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 09], S.215), zuletzt

geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom

5. Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 9], S.9))

Querschnitt
- unverbindliches Beispiel ohne Mal3stab -

Projektionsflache:
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. Projektionsflache = 1,5 gm >

Gesetzliche Grundlagen:

" Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geandert worden ist

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geandert worden ist

. Gesetz liber den Naturschutz und die Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 BGBI. | S. 2542, zuletzt geandert durch Art. 48 G v.
23.10.2024 | Nr. 323

. Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.1/25, [Nr. 17])

. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.
September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])

. Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (Brandenburgische Kommunal-
verfassung - BbgKVerf) vom 5. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 10], S., ber. [Nr. 38]), geandert
durch Gesetz vom 2. April 2025 (GVBI.1/25, [Nr. 8])

Hinweis:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. a.) kbnnen wahrend der Dienstzeiten in der Gemeindeverwaltung, im
Fachbereiche Bau und Ordnungsamt, der Gemeinde Uckerland, Libbenow/Hauptstralle 35,
17337 Uckerland, eingesehen werden.

Ubersichtsplan

M 1: 25.000
0 500 1000 [m]

\'". TREBENOW

Vorentwurf uber den Plan des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der
Gemeinde Uckerland

"Solarpark Trebenow"

fur ein Gebiet zwischen Trebenow, Libbenow und Bandelow (Gemarkung
Trebenow, Flur 2, Flurstiicke 59, 77 und 93 sowie der Flur 3, Flurstlicke 19, 20, 21,
22,23, 24 und 25)

Stand: 25.09.2025  Verfahren: nach § 2, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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